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Gemeinde Filirstenstein
Landkreis Passau

Az.: 6100/17

Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Anderung des Flichennutzungsplanes
mittels Deckblatt Nr. 17 im Bereich Unterpolling

Der Gemeinderat Fiirstenstein hat in seiner Sitzung am 26.03.2026 das Deckblatt Nr. 17 zur
Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan gebilligt. Die Verwaltung
wurde beauftragt, fiir das vorgenannte Bauleitplanverfahren die Veréffentlichung im Internet
gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 17 zielt auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans SO
»Solarpark Unterpolling” ab, welcher das Grundstiick Flurnummer 4435/1; Gemarkung
Fiirstenstein; mit einer Gesamtflache von insgesamt 26.273 m? umfasst und aus nachfolgendem
Lageplan (ohne Maf3stab) hervorgeht:
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Der Entwurf zum Deckblatt Nr. 17 zur Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan, bestehend aus Textteil mit Begriindung, Planzeichnung und Umweltbericht, in
der Fassung vom 26.03.2026, sowie die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 25.08.2026 bis einschlieRlich 25.09.2026

im Internet verdffentlicht und sind auf der Homepage der Gemeinde Fiirstenstein unter der
Adresse https://www.fuerstenstein.de/Amtliche-Bekanntmachungen/ einsehbar.

Der Inhalt der Bekanntmachung ist auch liber das zentrale Internetportal des Freistaats Bayern
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/

Gemeindename: Fiirstenstein — laufende Bauleitplanverfahren

zuganglich.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

Schutzgut Boden und Altlasten
Es liegen Informationen vor tGber
« die im Plangebiet vorhandenen Bodenverhiltnisse und Bodentypen,
» die anthropogene Vorpragung der Béden durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung,
o mogliche Bodenversiegelungen und Bodenbefestigungen durch die Photovoltaikanlage
sowie Nebenanlagen, Zufahrten und Betriebswege,
o mogliche Bodenverdichtungen wahrend der Bau- und Riickbauphase,
o die Verdichtungsempfindlichkeit der im Plangebiet vorhandenen Béden,
o mdgliche Auswirkungen von Bodenverdichtungen auf das Wasserriickhaltevermégen und
den Oberflachenabfluss,
o Anforderungen an eine bodenkundliche Baubegleitung wahrend der Bauphase,
o Anforderungen an den Umgang mit Boden bei Erdarbeiten und Aufschiittungen,
» mogliche stoffliche Bodenbelastungen durch verzinkte Stahlprofile bzw. Zinkeintrige sowie
Anforderungen an geeignete Korrosionsschutzlegierungen,
e MaBnahmen zur Vermeidung groferer Erdmassenbewegungen und Verdnderungen der
Oberflachenformen,
o die bodenschutzfachlichen Anforderungen an Standortwahl, Bau, Betrieb und Riickbau von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie
o die Altlastensituation; nach den vorliegenden Informationen sind im betroffenen Bereich
keine Altlasten im Altlastenkataster ABuDIS bekannt.
Schutzgut Wasser
Es liegen Informationen vor liber
o das Nichtvorhandensein von Oberflichengewdssern innerhalb des Anderungsbereichs,
o die Lage auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete, wassersensibler Bereiche
sowie Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebiete,
e die Versickerung von Niederschlagswasser,
o die Wasserretention und Grundwasserneubildung,
» mdogliche Auswirkungen von Bodenverdichtungen auf das Wasserriickhaltevermégen und
den Oberflichenabfluss,
« mogliche Auswirkungen von Griindungselementen und verzinkten Bauteilen auf Boden und
Wasser sowie
e MaRnahmen zum Boden- und Gewdsserschutz wihrend der Bauphase.
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Schutzgiter Klima und Luft

Es liegen Informationen vor iiber

die klimatischen Ausgangsbedingungen im Gemeindegebiet,

die Bedeutung des Plangebiets fur Frischluftversorgung und Warmeausgleich,

mogliche kleinklimatische Verdnderungen durch die Uberstellung der Fliche mit
Solarmodulen,

tempordre Staub- und Abgasbelastungen wahrend der Bauphase sowie

die Auswirkungen der regenerativen Stromerzeugung auf den CO,-AusstoR.

Schutzgliter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Lebensrdume

Es liegen Informationen vor liber

die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung und die Lebensraumfunktion der
Flache,

das Nichtvorhandensein von Schutzgebieten und kartierten Biotopen innerhalb des
Anderungsbereichs,

ein westlich des Plangebiets gelegenes kartiertes Biotop ,Hochstaudenflur und Feldgehélze
ndrdlich Unterpolling”,

die Lage auRerhalb einer Feldvogelkulisse bzw. eines Wiesenbriitergebiets,

maogliche bauzeitliche Beeintrachtigungen von Tieren durch Ldrm und Licht,

mdogliche Lebensraumverdanderungen durch die Errichtung der Photovoltaikanlage sowie
die vorgesehene Entwicklung extensiver bzw. artenreicher Griinlandflichen und die Anlage
von Gehdlzstrukturen zur Verbesserung der Lebensraumfunktion.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Erholung und Immissionsschutz

Es liegen Informationen vor liber

die Bedeutung des Landschaftsraums fiir die Naherholung,

den sidlich des Plangebiets verlaufenden Fernwanderweg ,Via Nova“” sowie einen
ortlichen Wander- und Mountainbikeweg,

den nordlich bzw. nordwestlich angrenzenden Waldkindergarten,

mogliche Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die Erholungsnutzung,

zeitlich begrenzte Beeintrdachtigungen wahrend der Bauphase durch Ldarm, Staub und
Abgase,

die Absténde der geplanten Anlage zu den Ortsrandern von Oberpolling und Unterpolling,
mogliche Licht- und Larmimmissionen durch den Solarpark,

die Beurteilung méglicher Blendwirkungen sowie

die Einschatzung des technischen Umweltschutzes, wonach aufgrund der vorhandenen
Abstande nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm und nicht mit relevanten
Blendwirkungen zu rechnen ist.

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Es liegen Informationen vor (ber

die landschaftliche Eigenart und das bewegte Relief des Planungsraums,

die Einsehbarkeit und Raumwirksamkeit der geplanten Freifldchen-Photovoltaikanlage,

die vorhandene Vorbelastung des Landschaftsraums insbesondere durch GemeindestraRe
und Stromleitung,

mogliche Verdnderungen des Landschaftsbilds durch die Photovoltaikanlage,

MafBnahmen zur landschaftlichen Einbindung und Eingriinung der Anlage,

die zusatzliche Eingriinung gegeniiber dem Waldkindergarten,

die Verwendung entspiegelter Solarmodule sowie

die Bewertung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
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Schutzgiiter Kultur- und Sachgliter sowie Denkmalschutz

Es liegen Informationen vor liber

das Nichtvorhandensein derzeit bekannter Bodendenkmaler im Vorhabenbereich,

das Nichtvorhandensein bekannter Geotope sowie kulturhistorisch bedeutsamer
Einzelelemente im Plangebiet,

die Méglichkeit, dass bislang unbekannte Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde bei
Erdarbeiten auftreten kénnen, sowie

die gesetzlichen Anzeige- und Sicherungspflichten beim Auffinden von Bodendenkmailern
nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Es liegen Informationen zu den Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern vor.
Nach dem Umweltbericht sind (iber die bei den einzelnen Schutzgitern beschriebenen
Zusammenhange hinaus keine weiteren Wechselwirkungen bekannt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Es liegen Informationen vor (iber

MaBBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf Boden,
Wasser, Natur und Landschaft,

die Begrenzung der Bodenversiegelung,

die bodenkundliche Baubegleitung,

Anforderungen an die Griindung der Solarmodule und den Korrosionsschutz,

die Verwendung entspiegelter Module,

die Entwicklung extensiver bzw. artenreicher Griinlandflachen,

die Eingriinung durch Gehdlz- und Obstbaumpflanzungen,

die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs sowie

MaRnahmen zur Einbindung der Anlage in das Landschaftsbild.

Planungsalternativen und Entwicklung des Umweltzustands

Es liegen Informationen vor iiber

die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

die bisherige und bei Nichtdurchfiihrung fortbestehende landwirtschaftliche Nutzung,

die Priifung bzw. Bewertung von Planungs- und Standortalternativen,

die Eignung des gewdhlten Standorts aufgrund vorhandener Vorbelastungen und der
begrenzten Raumwirksamkeit sowie

die Beriicksichtigung des Kriterienkatalogs der Gemeinde Fiirstenstein fiir Freiflichen-
Photovoltaikanlagen.

Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

Als wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen werden insbesondere
verffentlicht:

Landratsamt Passau — Technischer Umweltschutz, Stellungnahme vom 09.02.2026:
Informationen zu Licht- und Larmimmissionen, Abstdnden zu schutzbediirftigen Nutzungen
und moglichen Blendwirkungen; aus Sicht des technischen Umweltschutzes bestehen keine
Bedenken.

Landratsamt Passau — Sachgebiet Wasserrecht/Altlasten, Stellungnahme vom
21.01.2026:

Informationen zur Altlastensituation sowie zum vorsorgenden Bodenschutz, insbesondere
zu  Erdmassenbewegungen,  Aufschittungen,  Bodenverinderungen, verzinkten
Stahlprofilen und bodenschutzfachlichen Anforderungen an Freiflachen-
Photovoltaikanlagen; im betroffenen Bereich sind nach ABuDIS keine Altlasten bekannt.
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e Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Stellungnahme vom 16.02.2026:

Informationen insbesondere zum Bodenschutz, zur Verdichtungsempfindlichkeit der
Boden, zum Wasserriickhaltevermégen und Oberflichenabfluss, zur erforderlichen
bodenkundlichen Baubegleitung sowie zu Anforderungen an Griindungselemente und
Korrosionsschutz.

» Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme vom 03.02.2026:
Informationen zur Bodendenkmalpflege; im Vorhabenbereich sind derzeit keine
Bodendenkmaler bekannt, das Auftreten bislang unentdeckter Bodendenkmiler kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden; Hinweise auf die gesetzlichen Melde- und
Sicherungspflichten bei Funden.

Dariiber hinaus enthilt der Umweltbericht vom 09.03.2026 Informationen zur Bestandsaufnahme,
Bewertung und Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Arten und Lebensraume, Mensch einschlieBlich Erholung und Immissionen, Landschaft
sowie Kultur- und Sachgiiter, zu Wechselwirkungen, zur Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung, zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen,
Planungsalternativen und MaRnahmen zur Uberwachung.

GemadR § 3 Abs. 2 Satz 4 Halbsatz 2 BauGB wird hiermit auf folgendes hingewiesen:

1. Stellungnahmen kénnen wdhrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden.

2. Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden (bauamt@fuerstenstein.de),
kénnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden.

3. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung liber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

4. Neben der Verdffentlichung im Internet werden die im Internet veréffentlichten
Unterlagen wahrend der Veroffentlichungsfrist auch in Papierform im Rathaus der
Gemeinde Firstenstein, Vilshofener StraRe 9, 94538 Firstenstein (Zimmer Nr. 15, OG)
wdhrend der Ublichen Zeiten des Publikumsverkehrs (als andere leicht zu erreichende
Zugangsmoglichkeit) ausgelegt.

Der Inhalt der Bekanntmachung ist auch auf der Homepage der Gemeinde Fiirstenstein unter der
Adresse https://www.fuerstenstein.de/Amtliche-Bekanntmachungen/ einsehbar.

Der Inhalt der Bekanntmachung ist auch tiber das zentrale Internetportal des Freistaats Bayern
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/

Gemeindename: Fiirstenstein — laufende Bauleitplanverfahren

zuganglich.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Priifung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten
im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.
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Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbdnden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in
einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gem3R § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen
Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Veréffentlichungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).
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Anderung des Flichennutzungsplans (FNP)

mit integrierten Landschaftsplan (LSP)
durch Deckblatt Nr. 17
»S0O Solarpark Unterpolling“

Gemeinde: Flrstenstein
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern

Entwurf vom 26.03.2026

O

Ubersichtskarte ~1:25.000

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt auf digitaler Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen Uber Riickschlisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit kénnen weder

aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:
Fir nachrichtlich Gbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewéahr ibernommen

Aufgestellt:
Tittling/ Muth, 11.09.2025
geandert: 26.03.2026

Neumeier Architekten Part GmbB
Willi Neumeier Architekt Dipl. Ing. FH,
Benjamin Neumeier M. A. Architekt
Muth 2a | 94104 Tittling
Tel.. 08504 8787 | Mobil: 01717949654
willi@neumeierarchitekten.de
www.neumeierarchitekten.de

werden.

Neumeier Architekten Part GmbB

Proj.-Nr.: 3063/25
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Verfahren

1 Die Gemeinde Frstenstein hat in der Sitzung vom 29.02.2024 gemai
§ 2 Abs. 1BauGB die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. 17 beschlossen. Der Anderungsbeschluss Wurde am weeeseesessessessessess ortsublich bekannt
gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. 17 in der Fassung VOM auwusessssssssssssasss hat in der Zeit VOM .ucceessessassassasaas bis
........................ stattgefunden.

3. Diefrihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1BauGB fiir den Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. 17 in der Fassung VOM auwassssessesssssses (F- U1 o [T A =TI AV o] o —
oY — stattgefunden.

4,  Zum Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan

durch Deckblatt Nr. 17 in der Fassung VOM auccessssessssssassasss wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

5.  Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan durch
Deckblatt Nr. 17 in der Fassung VOM .uuusssssssssessssssnss wurde mit der Begriindung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom bis offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Firstenstein hat mit Beschluss des Gemeinderats VOM ..cuassessssessssasasses die
Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 17 in der
(3P T110] g To AV o] o o [R—— festgestellt.

Flrstenstein, den........eeueeee

1. Birgermeister Stephan Gawlik

7. Das Landratsamt Passau hat die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. 17 mit Bescheid vom Az. geman § 6 BauGB genehmigt.

Passau, den ... sens

Unterzeichner
8. Ausgefertigt

Flrstenstein, den.......enneeee

1. Blrgermeister Stephan Gawlik

9. Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. 17 wurde am .......ccoeceverenne geman § 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Die Anderung durch Deckblatt Nr. 17 mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
iber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung durch Deckblatt Nr. 17 ist damit
rechtswirksam.
Auf die Rechtsfolgen des §§ 214 und §§ 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Anderung
durch Deckblatt Nr. 17 einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Furstenstein, den ...

1. Blrgermeister Stephan Gawlik

Neumeier Architekten Part GmbB Proj.-Nr.: 3063/25
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Sonstiges Sondergebiet zur Nutzung erneuerbarer

Energien, Sonnenenergie (§ 5 Abs. 2 Nr. 2
Buchst. B) BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

Geltungsbereich

Proj.-Nr.: 3063/25

Neumeier

Architekten Part GmbB
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Begriindung

zum Flachennutzungsplan
mit integrierten Landschaftsplan
Gemeinde Fiirstenstein

Anderung FNP / LSP durch Deckblatt Nr. 17

,,90 Solarpark Unterpolling“

Unterpolling / Gemeinde Fiirstenstein

Fir das Gebiet, das wie folgt umgrenzt ist:

im Norden :  Gemeindeweg / Waldkindergarten / Landwirtschaftliche Nutzflache
im Westen :  Landwirtschaftliche Nutzflache

im Siden : Gemeindestrale, anschlielRend Landwirtschaftliche Nutzflache

im Osten :  Landwirtschaftliche Nutzflache

Tittling/Muth, 11.09.2025
geandert: 26.03.2026

Neumeier Architekten Part GmbB
Willi Neumeier Architekt Dipl. Ing. FH
Benjamin Neumeier M. A. Architekt
Muth 2a | 94104 Tittling
Tel.: 08504 8787 | Mobil: 0171 7949654
E-Mail: willi@neumeierarchitekten.de
www.neumeierarchitekten.de

Neumeier Architekten Part GmbB Proj.-Nr.: 3063/25
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Begriindung:
1.) Vorbemerkungen:

2)

Die Gemeinde Furstenstein hat beschlossen, den genehmigten
Flachennutzungsplan mit integrierten Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 17 im Bereich
Unterpolling zu andern.

Anderungen des Fldchennutzungsplanes

mit integrierten Landschaftsplan im Einzelnen:

Im best. Flachennutzungsplan / Landschaftsplan ist der neue Bereich ,SO Solarpark
Unterpolling® als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. Im Siden liegt zur ErschlieBung
die Gemeindestrale.

Die Lage direkt an der Gemeindestra3e und mit Anbindung im Osten und Westen

an die Ortschaften bietet eine gute Voraussetzung fiir die ErschlieBung dieser
Solaranlage.

Gem. § 1, Abs. 6, Nr. 11 BauGB wurden die Angaben bzw. Vorgaben des Kriterienkatalogs
konkret beachtet und der geplanten Lage bzw. Ausfiihrung steht so nichts entgegen
Alternative Standorte sind zur Zeit sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Im Umweltbericht unter ,Alternative Planungsmaglichkeiten® wird die Standortwahl naher
erlautert. Der Standort ist aufgrund der Vorbelastung grundsatzlich geeignet.

Betrachtung der einzelnen Bewertungskriterien des Kriterienkataloges der Gemeinde
Furstenstein.

Ausschlusskriterien — sind nicht gegeben

- Keine Nutzung von Waldflachen bzw. Schutzgebieten

- Leistung kleiner 5 MWp

- Standort mit keiner besonderen Bedeutung.

- Beachtung Natur- und Artenschutz gem. Umweltbericht.

- Rickbau nach Ablauf der Betriebszeit wird mit der Gde. abgestimmt gem. gesonderter
Vereinbarung fixiert.

- Die finanzielle Beteiligung der Kommune wird gem. ges. Vereinbarung abgestimmt.

- Die allg. Uberschreitung im Umgriff von 5 MWp ist nicht gegeben.

- Erst die zweite PV-Anlage in der Gemeinde

- Der Anlagenbetreiber wohnt in der Gemeinde Firstenstein

Abwagungskriterien — sind erfllt

- Erhaltung des Ortsbildes, relativ geringe Einsehbarkeit

- Keine Blend- und Reflektionswirkung

- Mindestabstand zu Wohnbebauung (gegeben sind ca. 150 m),
die Anwohner stimmen der Anlage zu.

- Die Gewerbesteuer geht zu 100 % an die Gemeinde

- Die Flachenleistung von mind. 1 Mwp ist erreicht.

- Mogliche Bauflachen sind nicht betroffen.

Wounschkriterien / Hinweise — werden beachtet

- Die Errichtung von Agri-PV wurde geprtift, jedoch nicht realisierbar

- PV-Freiflache in Nahe bereits gestorter Bereich wegen Stralen so gegeben, und best.
Stromleitung/ Erdkabel

- Landwirtschaftlich unglnstig zu bearbeitende leicht schrage Flache, Staubelastung und
Verschmutzung durch Nahe der Stralle.

- PV-Anlage incl. Stromspeicher gegeben.

- Regionale Stromvermarktung an umliegende Nutzer wird untersucht

- Alle PV-Flachen in der Gemeinde sind kleiner als 8 ha.

Okologische Kriterien — erfillt gem. Umweltbericht
- Keine besondere Bedeutung des Standortes
- Natur- und Artenschutz bertcksichtigt

Neumeier Architekten Part GmbB Proj.-Nr.: 3063/25
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3)

4,)

5)

6)

7)

8)

Grundsétzliche Uberlegungen / Aufgaben der Gemeinde — erfilllt

- Betrachtung kommunaler Dacher

- Burger sind animiert bzgl. eigener Anlagen

- Grundung Genossenschaft bzw. komm. Unternehmen wurde gepruft
- Regionale Stromvermarktung wird weiter gepruft.

Fldchenbilanz: Gesamtfliche des Deckblattes ha. 2,63 ha
Landwirtschaftliche Nutzflache

Minderung von ca. 2,63 ha.

Neuausweisung Solaranlage ca. 2,63 ha.

StraBenbau

Die Verkehrserschliefdung ist von der Ortsstralie Gemeinde Fiirstenstein im Siiden

moglich und vorgesehen.

Energieversorgung

Die Anbindung an das 6ffentliche Netz (Strom) ist moglich. Trafo in direkter Nahe.

UmweltschutzmaBBnahmen

Alle relevanten Umweltauswirkungen werden in einem entspr. Umweltbericht
gem. Anlage beschrieben. (Buro Blattwerk, Hr. Sundermann, Salzweg)
Alternative Standorte sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden

Zur Vermeidung von Lichtreflexionen sind entspiegelte Module einzusetzen.
Forstwirtschaftliche Beeintrachtigungen sind hinzunehmen.
Bodenverdichtung gem. Bodenkundlicher Baubegleitung

Bodendenkmalpflege
Die Belange der Behdérden werden beachtet (Meldungen evtl. Funde an die

dafir zustandigen Fachstellen).

Wasserwirtschaft
Im Geltungsbereich handelt es sich nicht um ein Wasserschutzgebiet.

Flrstenstein, ......cccoeeviiieeiiiieeeeenn, Gemeinde Fiirstenstein

1. Blrgermeister Stephan Gawlik

Neumeier Architekten Part GmbB

Proj.-Nr.: 3063/25
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Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Zur Realisierung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgt die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,SO Solarpark Unterpolling”.
Gemald § 2 BauGB muss bei der Aufstellung von Bauleitpldanen eine Umweltpriifung
durchgefiihrt werden. Die Ergebnisse der Priifung sind in einem Umweltbericht darzu-
stellen. Die Notwendigkeit der Erarbeitung eines Umweltberichtes wurde 2024 im Rah-
men der Errichtung einer vergleichbaren Freiflaichen-Photovoltaikanlage von der Unteren
Naturschutzbehorde am LRA Freyung-Grafenau bestatigt.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Die gesetzlichen Grundlagen aus z.B. dem Baugesetzbuch und dem Naturschutzgesetz
mussen berlcksichtigt werden. Darliber hinaus wurden die folgenden Pléne / Datenban-
ken eingesehen:

e Bayernatlas
e Flachennutzungsplan Gemeinde Fiirstenstein

Der Regionalplan Donau-Wald konnte nicht eingesehen werden, da dieser derzeit im In-
ternet nicht verfligbar ist. Nach Auskunft des Regionalen Planungsverbandes Donau-
Wald wird der Landschaftsrahmenplan iber das Bayerische Landesamtes fiir Umwelt im
Internet veroffentlicht. Derzeit wird die Homepage des Landesamtes Uberarbeitet. Ein
Zugriff ist daher voriibergehend nicht moglich. Ein Zeithorizont konnte nicht angegeben
werden. Da im Geltungsbereich des Bauleitverfahrens gemaR Ortseinsicht des Verfassers
keine _hochwertigen Schutzgiliter vorliegen, erfolgt die weitere Bearbeitung ohne die
Auswertung der Angaben im Landschaftsrahmenplan.

Beschreibung des Vorhabens

Der Solarpark liegt mittig zwischen den Ortschaften Ober- und Unterpolling. Im Siiden ist
die Anlage Uber die OrtsstralRe Oberpolling / Unterpolling erreichbar. Im Norden ist das
Flurstiick Gber einen geschotterten Feldweg zuganglich. Vorgesehen ist die Realisierung
einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage mit einer BaufenstergroRe von knapp 18.100 m?2.
Durch die Solarmodule sowie dem Trafo und dem Speicher wird eine Flache von ca.
10.200 m? beansprucht. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist eine GroRe von
knapp 26.300 m? auf.

Die Anlage kommt auf einer Intensivwiese zum Liegen. Im Osten grenzen Intensivwiesen
bzw. Ackerflachen an. Im Stiden verlauft die OrtsstraRe zwischen Ober- und Unterpolling.
Im Westen befindet sich eine Ackerflache und im Norden grenzt ein Feldweg an. Nordlich
des Feldweges liegt im Nordwesten der Waldkindergarten und westlich davon eine Wald-
flache. Im Nordosten finden sich Grinlander.

Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des B-Planes als landwirt-
schaftliche Nutzflache ausgewiesen.
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Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Die Auswirkungen
werden anlage- sowie bau- und betriebsbedingt betrachtet.

Bestandsaufnahme
Der Bestand wurde am 16.10.2025 auf der Grundlage der Biotopwertliste zur Bayeri-
schen Kompensationsverordnung aufgenommen.

2.1.1 SCHUTZGUT BODEN
2.1.1.1 Beschreibung Ausgangslage:

Die Ubersichtsbodenkarte weist fast ausschlieRlich Braunerde-Pseudogley und Pseu-
dogley-Braunerden aus skelettfiihrendem (Kryo) Lehm aus.

Bodendenkmaler bzw. Geotope sind laut Bayernatlas nicht vorhanden. Im Bayernatlas
wird das Riickhaltvermogen gegeniiber Cadmium als mittel eingestuft. Ein Bodenschutz-
wald ist nicht betroffen.

Es liegt ein anthropogen liberpragter Boden durch Griinlandnutzung vor, welcher eine
mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt gemaR Leitfaden aufweist.

2.1.1.2 Anlage- sowie bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Bei der Verwendung von verzinkten Bauteilen zur Grindung des Traggestells werden die-
se nicht bis in den Grundwasserschwankungsbereich eingebaut. Grundsatzlich werden
verzinkte Bauteile mit einer wirkstabilen Zink-Magnesium-Aluminium Korrosionsschutz-
legierung versiegelt. Bodenversiegelungen finden nur kleinflachig mit einer Maximalfla-
che von 50 m? im Bereich notwendiger Gebaude statt. Bodenbefestigungen mit wasser-
durchlassigen Materialien und damit einhergehende Eingriffe in den Boden liegen nur
kleinflachig im Bereich bendtigter Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege vor. Bei der
eventuellen Verwendung von Punktfundamenten aus Beton fiir die Aufstanderungen der
Solarmodule kommt es zu punktuellen Bodeneingriffen. Gelandeveranderungen sind le-
diglich bei Bedarf im Bereich der Zufahrt zulassig.

Wahrend der Bau- und eventuell Riickbauphase entstehen Bodenverdichtungen. Zur Mi-
nimierung von Bodenverdichtungen wird eine fachkundige bodenkundlichen Baubeglei-
tung in der Bauphase mit einbezogen. Durch den Betrieb ist mit keinen nennenswerten
Beeintrachtigungen des Bodens zu rechnen.

2.1.1.3 Ergebnis:

2.1.2

Aufgrund der geplanten geringen Versiegelung / Befestigung, der Vermeidung des Ein-
baus von verzinkten Bauteilen bis in den Grundwasserschwankungsbereich bzw. der
grundsatzlichen Versiegelung mit einer wirkstabilen Korrosionsschutzlegierung, der Ein-
beziehung einer bodenkundlichen Baubegleitung und der Nutzung als extensives Griin-
land liegt beziiglich dem Schutzgut Boden eine geringe Erheblichkeit vor.

SCHUTZGUT WASSER

2.1.2.1 Beschreibung Ausgangslage:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewasser. Entsprechend
dem Bayernatlas handelt es sich um kein Uberschwemmungsgebiet und keinen wasser-
sensiblen Bereich. Heilquellen- bzw. Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
GemaR Einschatzung des Verfassers ist das Schutzgut Wasser in der vorliegenden Situati-
on mit einer mittleren Bedeutung fiir den Naturhaushalt anzusetzen.
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Anlage- sowie bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Speicherung und Versickerung von Niederschlagen und damit die Wasserretention
und die Grundwasserneubildung wird durch die Uberstellung mit Solarmodulen lediglich
geringfiigig beeintrichtigt, da nur geringe Befestigungen / Uberbauungen vorgesehen
sind und dadurch auch unter den Modulen Wasser versickern kann.

Bei der Verwendung von verzinkten Bauteilen zur Griindung des Traggestells werden die-
se nicht bis in den Grundwasserschwankungsbereich eingebaut bzw. grundsatzlich ver-
zinkte Bauteile mit einer wirkstabilen Zink-Magnesium-Aluminium Korrosionsschutzlegie-
rung versiegelt.

Bei unglinstigen Witterungsbedingungen wahrend der Bauphase kdnnen Uber die bereits
vorliegenden Verdichtungen durch die landwirtschaftliche Nutzung weitere temporare
Bodenverdichtungen auftreten. Zur Minimierung von Bodenverdichtungen wird eine
fachkundige bodenkundlichen Baubegleitung in der Bauphase mit einbezogen. Mit rele-
vanten betriebsbedingten Beeintrachtigungen ist nicht zu rechnen.

Ergebnis:

Aufgrund der geringen Versiegelung und der Vermeidung des Einbaus von verzinkten
Bauteilen bis in den Grundwasserschwankungsbereich bzw. der grundsatzlichen Versie-
gelung mit einer wirkstabilen Korrosionsschutzlegierung und der Einbeziehung einer bo-
denkundlichen Baubegleitung wird die Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser als gering
eingeschatzt.

SCHUTZGUTER KLIMA/LUFT

2.1.3.1 Beschreibung Ausgangslage:

Das Gemeindegebiet Flirstenstein ist beeinflusst vom Bayerischen Wald. Die mittlere
Jahres-Lufttemperatur liegt bei ca. 8° C, wobei das Temperaturmittel im Januar ca. -2° C
und im August ca. 18° C betragt. Die mittlere Niederschlagsmenge liegt bei ca. 700 mm.
Flirstenstein ist kein Luftkurort.

Der Geltungsbereich hat keine Warmeausgleichsfunktion fir potentielle Belastungsrau-
me bzw. ist diesbezliglich nicht zur Frischluftversorgung bedeutsam. GemaR Leitfaden
liegt eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt vor.

2.1.3.2 Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die geplanten Solarmodule verdndert sich das Kleinklima, da zum einen ca. 80%
des auftretenden Sonnenlichtes in Warme umgewandelt wird und zum anderen Ver-
schattungen unter den Modulen eintreten. Die Gesamtflache der Solarmodule liegt bei
ca. 10.200m?.

Baubedingt ist temporar mit einer erhéhten Abgas- und bei Trockenheit Staubentwick-
lung zu rechnen. Betriebsbedingt werden keine erheblichen Beeintrachtigungen einge-
schatzt. GroRraumig betrachtet fiihrt die Stromgewinnung aus Solar zu einer Reduzierung
des CO2 AusstoRes.

2.1.3.3 Ergebnis:

2.1.4
2.141

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Klima und Luft wird aufgrund der SolarfeldgrofRe in
Bezug auf die Erwarmung als mittel eingeschatzt.

SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSRAUME

Beschreibung Ausgangslage:

Das Planungsgebiet liegt in keinem Schutzgebiet und keinem landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet gemal Regionalplanung. Im Geltungsbereich befindet sich kein Biotop gemalk
Biotopkartierung. Im Westen mit einem Minimalabstand von ca. 50 m grenzt das Biotop
»,Hochstaudenflur und Feldgehdlze nordlich Unterpolling” (Nr. 7246-0084-001) an.

Die Flache ist im Bayernatlas nicht als Feldvogelkulisse bzw. Wiesenbriitergebiet einge-
stuft. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung liegt im Geltungsbereich ei-
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ne insgesamt geringe Lebensraumfunktion vor. Entsprechend Leitfaden liegt eine geringe
Bedeutung fiir den Naturhaushalt vor.

2.1.4.2 Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:
In der Bauphase wird der Lebensraumverlust durch die notwendigen Arbeits- und Lager-
flachen vergroRert bzw. finden Stérungen der Tierwelt durch Larm und Licht statt.
Anlagebedingt kommt es aufgrund der Entwicklung eines maRig extensiv bewirtschafte-
ten, artenreichen Griinlandes sowie der Pflanzung von Hecken und Obstbdumen zu einer
Verbesserung des Lebensraumes fir die Tier- und Pflanzenwelt.
Betriebsbedingt ist mit keinen nennenswerten Stérungen der Tier- und Pflanzenwelt zu
rechnen.

2.1.4.3 Ergebnis:
Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird als gering eingeschatzt.

2.1.5 SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)

2.1.5.1 Beschreibung Ausgangslage:
Besondere Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden. Die Ortsstrafie im Siiden ist ein
Teil des Fernwanderweges ,,Via Nova“ und wird im Bayernatlas als értlicher Wanderweg
sowie als Mountainbikeweg gelistet. Aufgrund der Ortsrandlage wird davon ausgegan-
gen, dass der gesamte Landschaftsraum zur Naherholung genutzt wird. Im Nordwesten
befindet sich der Waldkindergarten ,Frischluft”.
Der Leitfaden sieht beziiglich dem hier behandelten Schutzgut keine Einstufung vor. Nach
Einschatzung des Verfassers liegt eine mittlere Bedeutung fiir die Erholung vor.

2.1.5.2 Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch die Anlage einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild veran-
dert. Je nach Bewertung einer derartigen Anlage durch den Menschen gehen damit posi-
tive oder negative Gefiihle einher. Da die Anlage gut eingegriint wird und unter der Anla-
ge ein artenreiches Griinland entwickelt werden soll, liegt nach Auffassung des Verfas-
sers eine maximal mittlere Beeintrachtigung des Erholungsgenusses in der freien Land-
schaft vor. Zum Waldkindergarten wird die Eingriinung durch die zusatzliche Pflanzung
von Obstbaumreihen verstarkt.
Wadhrend der Bauphase kommt es zeitlich begrenzt durch Bauldrm, Staub und Abgase zu
Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung / des Waldkindergartenbetriebs. Betriebsbe-
dingt ist mit keinen nennenswerten Beeintrachtigungen zu rechnen.

2.5.1.3 Ergebnis:
Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch beziiglich der Erholung wird als gering / mit-
tel (je nach Geisteshaltung des Betrachters) eingeschatzt.

2.1.6  SCHUTZGUT MENSCH (LARM und GERUCHSBELASTUNG / VERKEHRSLARM)

2.1.6.1 Beschreibung Ausgangslage:
Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage liegt in der freien Landschaft zwischen Ober-
und Unterpolling. Vom Ortsrand Unterpolling liegt ein Minimalabstand von ca. 150m und
vom Ortsrand Oberpolling ein Minimalabstand von ca. 140m vor. Die Erschliefung erfolgt
Uber die Gemeindestralie zwischen Ober- und Unterpolling.
Der Leitfaden sieht beziiglich dem hier behandelten Schutzgut keine Einstufung vor. Nach
Einschatzung des Verfassers liegt im Ausgangszustand eine geringe Larm- und Geruchs-
belastung vor.

2.1.6.2 Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:
Wadhrend der begrenzten Bauphase von maximal 2 Monaten wird der Larm und eventuell
bei trockener Witterung die Staubbelastung zunehmen.
Anlage- und betriebsbedingt ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.
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2.1.6.3 Ergebnis:

2.1.7
2.1.7.1

2.1.7.2

2.1.7.3

2.1.8

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch beziglich der Lirm- und Geruchsbelastung /
Verkehrslarm wird als gering eingeschatzt.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beschreibung Ausgangslage:

Durch das bewegte Relief liegt im Bayerischen Wald grundsatzlich eine mittlere bis hohe
landschaftliche Eigenart vor. Im Planungsbereich sind ansonsten keine fiir das Land-
schaftsbild bedeutsamen Strukturen, wie z.B. landschaftspragenden Elemente, Hohenri-
cken oder visuelle Leitlinien vorhanden. Kulturhistorische Einzelelemente bzw. deren
Wirkraum sind nicht betroffen.

Das Relief im Bereich der geplanten Anlage féllt nach Stiden um maximal 10 m und nach
Norden um maximal 15 m ab. Der Hochpunkt liegt im siidlichen Bereich. Nach Ober-
polling im Osten steigt das Gelande um maximal 20 m an. Unterpolling liegt maximal 20
m tiefer. Die Raumwirksamkeit der Anlage ist auf das ndhere Umfeld beschrankt, da um-
laufend das Gelande ansteigt und Gberwiegend Walder die Hohenrilicken begleiten. Zu
nennen sind im Osten der Wildenberg, im Siiden der Kronberg, im Nordwesen der Och-
senberg und im Nordosten der Kiihberg. Lediglich vom westlichen Ortsrand Oberpolling
und den nordlich und stidlich angrenzenden Siedlungen sowie von Nammering im Wes-
ten (Entfernung ca. 2 km) kann die Anlage eingesehen werden. Diesbeziiglich weiterhin
zu nennen ist der unmittelbar im Norden anschlieBende Waldkindergarten. Das Klein-
feldwasser (Bach) im Westen / Nordwesten wird von Geholzbestdnden begleitet. Das Re-
lief wird im Rahmen der Aufstellung der Solarmodule nicht verandert. Bei Bedarf sind nur
im Bereich der Zufahrten Gelandeveranderungen moglich. Diese werden nach Einschat-
zung des Verfassers, wenn liberhaupt, nur untergeordnet vorgenommen. Der Einsatz von
entspiegelten Solarmodulen ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Durch die vorhandene GemeindestralRe und Strom-Freileitung stdlich des Geltungsberei-
ches besteht eine landschaftliche Vorbelastung.

Vom Verfasser wird die Bedeutung fiir das Landschaftsbild als mittel eingeschatzt.
Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Beziiglich dem Landschaftsbild liegen anlagebedingt kleinrdumig Beeintrachtigungen vor,
welche durch die geplanten Eingriinungen abgemildert werden.

Baubedingt kommt es nur kurzfristig zu Beeintrachtigungen. Betriebsbedingt ist mit kei-
nen nennenswerten Beeintrachtigungen zu rechnen.

Ergebnis:

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaftsbild wird in der Zusammenschau aufgrund der
AnlagengroRe als mittel eingeschatzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

2.1.8.1 Beschreibung Ausgangslage:

2.1.8.2

2.1.83

Historische Elemente der Kulturlandschaft sowie Bodendenkmaler sind gemal Bayernat-
las im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. im ndaheren Umfeld nicht vorhanden.
Geotope sind ebenfalls im Bayernatlas nicht gelistet.

Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Da keine Betroffenheit vorliegt, ist mit keinen anlage-, bau- und betriebsbedingten Auswir-
kungen zu rechnen.

Ergebnis:

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist nicht betroffen.
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2.1.9 WECHSELWIRKUNGEN
Im Untersuchungsgebiet sind keine lber die bereits beschriebenen Schutzgiiter hinaus-
gehenden Wechselwirkungen bekannt.

GemaR dem Leitfaden liegen fiir die Schutzgiter in der Zusammenschau die folgenden Bedeu-
tungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Ausgangszustand vor:

Bedeutung Naturhaushalt und Landschaftsbild

Boden Wasser Klima Arten und Landschafts- Gesamt-
Lebensrdaume bild bewertung
mittel mittel mittel gering mittel mittel

Fiir die im Leitfaden nicht angefiihrten Schutzgiiter liegen die folgenden Bedeutungen des Aus-
gangszustandes nach Einschitzung des Verfassers vor:

e Mensch (Erholung): mittel
e Mensch (Larm- und Geruchsbelastung / Verkehrlédrm): geringe Vorbelastung
e Kultur- und Sachgiiter: nicht betroffen

In der Zusammenschau der 3 zusatzlich angefiihrten Schutzgiiter liegt aufgerundet eine mittlere
Bedeutung vor.

3.  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fithrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung des Vorhabens verbleibt die landwirtschaftliche Nutzung. Die
mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele kénnten nicht verwirklicht werden.

4. Geplante MaBlnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen (einschlieSlich der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Die Beurteilung erfolgte nach der Veroffentlichung ,,Bau- und landesplanerische Behand-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Woh-
nen, Bau und Verkehr (Stand 10.12.2021).

4.1 Bestandsaufnahme:
Bei der Bestandsaufnahme wurde in der Zusammenschau eine mittlere Bedeutung der
betrachteten Schutzgiiter vorgefunden. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ist nicht be-
troffen.

4.2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Sondergebiet” dargestellt. Die festgesetzte GRZ
liegt bei < 0,4. Die Grundflache von Gebduden wird auf maximal 50m? festgesetzt.
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Ermitteln des Umfangs erforderlicher AusgleichsmalBnahmen fiir den Naturhaushalt

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und der notwendigen MalRnahmen zur Einbindung
der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage in das Landschaftsbild erfolgt auf der Ebe-
ne des Umweltberichtes zum Bebauungsplan.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Planungsalternativen ergeben sich aufgrund der gewilinschten Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage nicht und sind bei dem gewahlten Standort aufgrund der Vorbe-
lastung des Landschaftsraumes (GemeindestralRe und Strom-Freileitung) bzw. der be-
schrankten Raumwirksamkeit und der Einhaltung des Kriterienkatalogs der Gemeinde
Flirstenstein zur Errichtung von PV Freiflachenanlagen nicht erforderlich.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Schwierigkeiten sind
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten, da der Landschaftsrahmenplan
nicht eingesehen werden konnte.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Notwendige MaRnahmen zur Uberwachung werden im Umweltbericht auf der Ebene des
Bebauungsplanes erarbeitet.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die vorgesehene Ausweisung eines Sondergebietes zur Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage treten im Hinblick auf den Bau, die Anlage und den Betrieb un-
terschiedliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auf.
Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die abiotischen und biotischen Schutzgiiter sowie
das Landschaftsbild zeigt die folgende Tabelle auf.



Biiro Blattwerk, Bachleithe 8 in 94121 Salzweg — Tel. 0851 / 47683

Schutzgut Erheblichkeit der anlage-, bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen
Boden gering
Wasser gering
Klima / Luft mittel
Arten und Lebensraume gering

Mensch (Erholung)

gering — mittel *

Mensch (Ldrmimmissionen / Ver-
kehrslarm

gering

Landschaft

mittel

Kultur- und Sachgiiter

nicht betroffen

* Je nach Geisteshaltung des Betrachters

Zur Verringerung der Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes VermeidungsmaRnahmen festzusetzen, der Ausgleichsbedarf zu ermitteln
und bei Bedarf die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen aufzuzeigen sowie die MalRk-
nahmen zur Integration der Freiflachen-Photovoltaikanlage in das Landschaftsbild darzu-

legen.
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zustdndigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde

Flirstenstein

Flachennutzungsplan ,Solar Unterpolling®, Dbl. mit Landschaftsplan
Nr. 17, Fl.-Nr. 4435/1, Gmkg. Firstenstein

[] Bebauungsplan

] mit Grinordnungsplan

[] Sonstige Satzung:

Frist fir die Stellungnahme bis 10.02.2026
[ Frist: 1 Monat

2. Trager offentlicher Belange

Landratsamt Passau, Sachgebiet 53 — Wasserrecht, Domplatz 11, 94032 Passau, 0851/397-5381
/Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.)

2.1 [0 Keine AuRerung und

2.2 Keine Bedenken- Altlasten

Keine Altlasten im betroffenen Bereich It. ABuDIS bekannt.

2.3 [ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen

2.4 [ Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahme, die den o. g. Plan beriihren kdnnen

2.5 [J Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht Glberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

[J Einwendungen

[J Rechtsgrundlagen




[0 Méglichkeit der Uberwindung (z. B. Ausnahme oder Befreiung)

2.6 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen sind gréfiere Erdmassenbewegungen sowie
Verdnderungen der Oberflichenformen zu vermeiden (StM|I Schreiben zu
Freifldchenphotovoltaikanlagen vom 19.11.2009 Az: 11B5-4112.79-037/09 (StMl, 2009)).

Im Falle von Aufschiittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten.

Auf Landwirtschafts- und sonstigen Fldchen im Aufsenbereich werden Photovoltaikmodule in der
Regel mittels verzinkter Stahlprofile im Boden verankert. Hierzu wdére § 5 BBodSchV zu beachten
(mégliche Zusatzbelastung durch verzinkte Stahlprofile).

Auf die Verpflichtung nach § 7 BBodSchG wird hingewiesen.

Es wird auf die Vorgaben der LABO-Arbeitshilfe ,,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb
und Riickbau von Freifldchenanlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie” - LABO-Projekt B 5.22:
Erarbeitung einer Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von
Freifldichenanlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie” vom 28.02.2023 verwiesen.

Landratsamt Passau, 21.01.2026
Ort, Datum Hagel




Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
( § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch )

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Thnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Zusténdigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde
den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

An das
Sachgebiet 61

im Hause

1. Gemeinde

Eging

|X| 1.1 Flachennutzungsplan |:| mit Landschaftsplan

Flichennutzungsplan Anderung durch Deckblatt 17 parallel zu Bplan fiir das SO Solarpark Unterpolling,

I:‘ 1.2. Bebauungsplan
I:I mit Griilnordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfes I:' ja I:' nein

I:I 1.3. ErlaB einer Satzung nach §34 Abs. 4 BauGB

I:‘ 1.4. ErlaB einer Satzung nach §35 Abs. 6 BauGB

I:' 1.5. Frist fiir die Stellungnahme ( § 4 BauGB)

I:‘ Frist: 1 Monat ( § 2 Abs. 4 BauGB-MafinahmenG )

2. Triger offentlicher Belange

2.1 Name/Stelle des Trégers o6ffentlicher Belange ( mit Anschrift und Tel. Nr. )

Technischer Umweltschutz

Hr. Freiherr von Oelsen

Landratsamt Passau

Domplatz 11

94032 Passau Tel. Nr. 0851/397-5322




Email: robin.vonoelsen@]landkreis-passau.de

2.2

I:' Keine AuBerung

2.3
I:' Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

|:| Beabsichtigte eigene Planungen und MaBinahmen, die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwigung
nicht iiberwunden werden konnen ( z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen )

I:' Einwendungen

|X| Rechtsgrundlagen

§ 50 BImSchG, § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB, LEP B XIII Zi. 2 und 3

I:' Maoglichkeiten der Uberwindung ( z.B. Ausnahmen, Befreiungen )

2.5

|X| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Sachkomplex Larmschutz und Luftreinhaltung (i.V. mit Nr. 2.4)

Durch den Solarpark kénnen Immissionen in Form von Licht und Lérm entstehen.

Durch den ausreichenden Abstand ist nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Larm zu rechnen.

Eine Blendwirkung ist durch den Abstandes von iiber 100m nicht zu erwarten.

Von Seiten des technischen Umweltschutzes bestehen keine Bedenken.

Passau, den 09.02.2026

von Oelsen, Umweltschutzingenieur


mailto:robin.vonoelsen@landkreis-passau.de
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Deggendorf
WWA Deggendorf - Postfach 20 61 - 94460 Deggendorf
Gemeinde Furstenstein
Vilshofener Strale 9
94538 Furstenstein
lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (991) 2504 189 Datum
15.01.2026 4-4622-PA-121-1452/2026  Harald Slesiona 16.02.2026

Aufstellung des Bebauungsplanes SO "Solarpark Unterpolling" durch die Gemeinde
94538 Furstenstein;

Anderung des Flachennutzungsplans mittels Deckblatt Nr. 17

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Planung nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Bodenschutz:

Bei einer Festsetzung eines lichten Reihenabstandes zwischen den Modultischen
von mind. 5,00 m, wie auf S. 8 des Bebauungsplanes sowie in den Schnitten der
PV-Module auf dem Lageplan M 1:1000 angegeben, gehen wir aus bodenschutz-
fachlicher sich davon aus, dass eine ausreichend vor Erosionen und Oberflachenab-
flissen schutzende Vegetationsdecke gewahrleistet wird. Die folgenden boden-
schutzfachlichen Ausfiihrungen gelten unter der Voraussetzung der Einhaltung die-
ses Mindestabstandes von 5 m.

Die gesamte Flache ist aufgrund der vorliegenden Substrate sehr verdichtungsemp-
findlich. Von einem erheblichen Verlust an Wasserrlckhaltevermégen und einem
Anstieg der Oberflachenabflisse ist bei unsachgemaem Bodenschutz im Rahmen
der Baumalinahme zu rechen.

Mit Verweis auf § 4, Abs. 5 BBodSchV ist die Durchfihrung einer Bodenkundlichen
Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet

Detterstralle 20 +49 991 2504-0 poststelle@wwa-deg.bayern.de
94469 Deggendorf +49 991 2504-200 www.wwa-deg.bayern.de




-2-

Baubegleitung nach DIN 19639 mit Dokumentation gegeniber der unteren Bodenschutzbe-
hérde der zum Bodenschutz getroffenen Mallnahmen wahrend der Bauphase durch ein dazu
befahigtes Buro/Bodenkundlichen Baubegleiter bodenschutzfachlich erforderlich (Anforde-
rung: Zertifizierung durch Bundesverband Boden oder vergleichbaren Nachweis oder Refe-
renzen).”

Fur Grindung und oberirdische Befestigungen ist die Verwendung von wirkstabilen Zink-

Magnesium-Aluminium-Korrosionsschutzlegierungen zu fordern da ansonsten uber die ge-
samte Nutzungsdauer von einer Zinkanreicherung im Boden oberhalb des Vorsorgewertes
nach BBodSchV. auszugehen ist. Damit ware auch ein Wertverlust der Flache verbunden.

Grundsatzlich sind die bodenschutzfachlichen Vorgaben an Modulabstande. Modulhéhen
usw. des LABO Leitfaden

.,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Rulickbau von Freiflachenanlagen fiir
Photovoltaik und Solarthermie*

sowie die Hinweise auf der:

» Themenplattform flir das Planen und Genehmigen von Freiflichen-Photovoltaikanlagen*
unter: https://www.energieatlas.bayern.de/thema_sonne/photovoltaik/bodenschutz

des Bayerischen Wirtschaftsministeriums zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen

Mocker


https://www.energieatlas.bayern.de/thema_sonne/photovoltaik/bodenschutz

BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Gemeinde Firstenstein
Vilshofener StraRRe 9
94538 Fiirstenstein

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
15.01.2026 P-2026-270-1_S2 03.02.2026

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Fiirstenstein, Lkr. Passau: Bebauungsplan ,,SO Solarpark Unterpolling und
Anderung des Flichennutzungsplanes mittels Deckblatt Nr. 17

Zustindiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Ralph Hempelmann

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie

folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der
Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde)

ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmailer der

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege Tel.:089/2114-178 von 8 bis 12 Uhr
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Minchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Minchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM
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Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des
Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch

Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Mallnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g.
Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem BLfD zu melden.
Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu lGbergeben (Art.

9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GrilRen

Dr. Jochen Haberstroh
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http://www.blfd.bayern.de

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhandig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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