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Gemeinde Furstenstein
Landkreis Passau

Az.:6102/8

Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
SO “Solarpark Unterpolling”

Der Gemeinderat Fiirstenstein hat in seiner Sitzung am 26.03.2026 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans SO  ,Solarpark Unterpolling” mit integriertem
Griinordnungsplan in der Fassung vom 26.03.2026 gebilligt. Die Verwaltung wurde beauftragt, fiir
das vorgenannte Bauleitplanverfahren die Veréffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Grundstiick Flurnummer 4435/1;
Gemarkung Firstenstein; mit einer Gesamtflache von insgesamt 26.273 m? und ergibt sich aus
nachfolgendem Lageplan (ohne MalBstab):
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Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung SO , Solarpark
Unterpolling” in der Fassung vom 26.03.2026 einschlieflich Begriindung und Umweltbericht sowie
die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen werden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 25.08.2026 bis einschlieRlich 25.09.2026

im Internet veroffentlicht und sind auf der Homepage der Gemeinde Fiirstenstein unter der
Adresse https://www.fuerstenstein.de/Amtliche-Bekanntmachungen/ einsehbar.

Der Inhalt der Bekanntmachung ist auch lber das zentrale Internetportal des Freistaats Bayern
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/

Gemeindename: Fiirstenstein —» laufende Bauleitplanverfahren

zuganglich.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

Schutzgut Boden und Flache
Es liegen Informationen vor tiber

» die vorhandenen Bodenverhiltnisse, insbesondere Braunerde-Pseudogley und Pseudogley-
Braunerden aus skelettfiihrendem Lehm,

o die bisherige anthropogene Uberprigung des Bodens durch landwirtschaftliche bzw.
intensive Griinlandnutzung,

o die Bedeutung der Bdden fiir den Naturhaushalt,

o die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flichen durch die  Freiflichen-
Photovoltaikanlage,

e Artund Umfang der vorgesehenen Bodenversiegelung und Bodenbefestigung,

» punktuelle Bodeneingriffe durch Fundamente bzw. Ramm- oder Schraubfundamente,

e Bodenverdichtungen wahrend Bau- und Riickbauarbeiten,

e die besondere Verdichtungsempfindlichkeit der vorhandenen Béden,

o die Auswirkungen von Bodenverdichtungen auf Wasserriickhaltevermégen und
Oberflachenabfluss,

o die Vermeidung groRerer Erdmassenbewegungen und Verdnderungen der
Geldndeoberfldche,

e Anforderungen an Aufschittungen und den Umgang mit durchwurzelbaren
Bodenschichten,

o Anforderungen an eine fachkundige bodenkundliche Baubegleitung,

o den Einsatz wasserdurchlassiger Befestigungen fiir Zufahrten und Stellplitze,

o mogliche stoffliche Eintrdge in den Boden durch verzinkte Stahlprofile,

» Anforderungen an wirkstabile Zink-Magnesium-Aluminium-Korrosionsschutzlegierungen,

e Anforderungen des Bundes-Bodenschutzrechts sowie der LABO-Arbeitshilfe zum
Bodenschutz bei Freiflichen-Photovoltaikanlagen und

o die Altlastensituation; nach den vorliegenden Informationen sind im betroffenen Bereich
keine Altlasten im Altlastenkataster ABuDIS bekannt.
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Schutzgut Wasser

Es liegen Informationen vor tber

das Nichtvorhandensein von Oberflichengewdssern im Geltungsbereich,

die Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und wassersensibler Bereiche,
die Lage auBerhalb von Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebieten,

die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers liber den belebten Oberboden,

die Wasserretention und Grundwasserneubildung,

mogliche Auswirkungen von Bodenverdichtungen auf das Wasserriickhaltevermdgen und
den Oberfldchenabfluss,

die mégliche Anlage von Mulden zur Vermeidung eines Ubertritts von Niederschlagswasser
auf benachbarte Grundstucke,

Anforderungen an im Boden verwendete verzinkte Grindungselemente und

boden- und wasserwirtschaftliche SchutzmaRnahmen wéahrend der Bauphase.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen nach der vorliegenden fachbehérdlichen Stellungnahme
keine Einwande gegen die Planung; die zuvor vorgebrachten boden- und wasserwirtschaftlichen
Anforderungen wurden in der Planung beriicksichtigt.

Schutzgiiter Klima und Luft

Es liegen Informationen vor tiber

die klimatischen Ausgangsbedingungen im Gemeindegebiet,

die Bedeutung des Plangebiets fiir Frischluftversorgung und Warmeausgleich,

mogliche kleinklimatische Verdnderungen durch die Uberstellung der Fliche mit
Solarmodulen,

Erwdrmungs- und Verschattungseffekte der Photovoltaikmodule,

zeitlich begrenzte Abgas- und Staubemissionen wahrend der Bauphase sowie

die positive Wirkung der regenerativen Stromerzeugung hinsichtlich der Verringerung von
CO,-Emissionen.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft werden im Umweltbericht insbesondere im
Hinblick auf die GréBe des Solarfelds und mogliche Erwdarmungseffekte behandelt.
Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Lebensrdume

Es liegen Informationen vor tber

die gegenwartige intensive landwirtschaftliche bzw. Griinlandnutzung des Plangebiets,

die vorhandene Lebensraumfunktion der Flache,

das Nichtvorhandensein von Schutzgebieten innerhalb des Geltungsbereichs,

das Nichtvorhandensein kartierter Biotope innerhalb des Geltungsbereichs,

das westlich in einem Abstand von etwa 50 m gelegene kartierte Biotop ,Hochstaudenflur
und Feldgeholze nérdlich Unterpolling”,

die Lage auBerhalb einer Feldvogelkulisse und eines Wiesenbriitergebiets,

mogliche Stérungen der Tierwelt durch Larm, Licht sowie Bau- und Lagerflichen wihrend
der Bauphase,

die Durchldssigkeit der Einfriedung fiir Kleintiere durch einen Bodenabstand des Zaunes,
die Entwicklung eines maRig extensiv bewirtschafteten, artenreichen Griinlandes,

die Ansaat mit gebietseigenem Regiosaatgut bzw. die Verwendung von Mih- oder
Druschgut aus artenreichen Wiesen,

Vorgaben zu Mahd bzw. extensiver Beweidung,

den Ausschluss von Diingung, Pflanzenschutzmitteln und Mulchen,

die Anlage umlaufender Gehélzpflanzungen aus gebietsheimischen Gehdélzen,

die Pflanzung von Obstbdaumen insbesondere im Bereich zum Waldkindergarten,

Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen fiir die Gehdlzpflanzungen sowie
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die Bewertung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen
und Lebensrdaume.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit — Lirm, Licht, Blendwirkungen und

elektromagnetische Felder

Es liegen Informationen vor tber

Nach

die Abstinde der Freiflichen-Photovoitaikanlage zu den nichstgelegenen
Wohnbebauungen in Oberpolling und Unterpolling,

mogliche Larmimmissionen wahrend der Bauphase,

Gerduschemissionen von Wechselrichtern, Transformator und Batteriespeicher wihrend
des Betriebs,

die Beurteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen,

mogliche Lichtimmissionen und Blendwirkungen durch die Photovoltaikmodule,

die topografischen Verhiltnisse und deren Bedeutung fiir mogliche Blendwirkungen,

die Abschirmwirkung der vorgesehenen Gehélzpflanzungen,

die Verwendung entspiegelter bzw. blendarmer Module,

mogliche elektrische und magnetische Felder durch Module, Leitungen, Wechselrichter,
Transformator und Batteriespeicher,

die Einhaltung der Schutz- und Vorsorgewerte fuir elektromagnetische Felder sowie

zeitlich begrenzte Staub- und Abgasbelastungen wahrend der Bauphase.

der Stellungnahme des Technischen Umweltschutzes ist aufgrund der vorhandenen

Abstdnde nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lirm zu rechnen. Eine relevante
Blendwirkung wird aufgrund des Abstandes von {iber 100 m ebenfalls nicht erwartet. Von Seiten
des Technischen Umweltschutzes bestehen insoweit keine Bedenken.

Schutzgut Mensch — Erholung und Freizeit

Es liegen Informationen vor (iber

die Bedeutung des Landschaftsraums fiir die Naherholung,

den Verlauf des Fernwanderwegs ,Via Nova“ sowie eines &rtlichen Wander- und
Mountainbikewegs entlang der siidlich gelegenen StraRe,

den nordlich bzw. nordwestlich des Plangebiets gelegenen Waldkindergarten ,,Frischluft®,
mogliche Auswirkungen der Anlage auf die Erholungsfunktion der Landschaft,
voriibergehende Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung und des
Waldkindergartenbetriebs durch Baularm, Staub und Abgase sowie

die vorgesehenen EingriinungsmaBnahmen, insbesondere die verstdrkte Eingriinung in
Richtung des Waldkindergartens.

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Es liegen Informationen vor Uber

die landschaftliche Eigenart und das bewegte Relief des Planungsraums,

die Einsehbarkeit und Fernwirkung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage,

die aufgrund von Relief und umgebenden Gehélz- und Waldbestinden beschrinkte
Raumwirksamkeit,

Sichtbeziehungen insbesondere von Oberpolling, den angrenzenden Siedlungsbereichen
und dem Waldkindergarten,

die vorhandene landschaftliche Vorbelastung durch die GemeindestraBe sowie die
vorhandene Stromleitung bzw. Energieinfrastruktur,

die Auswirkungen der Photovoltaikanlage als technisch-anthropogenes Element auf das
Landschaftsbild,

den Erhalt des natiirlichen Geldndeverlaufs,

die Verwendung entspiegelter Module,
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die allseitige Eingriinung der Photovoltaikanlage durch heimische bzw. gebietsheimische
Geholze,

zusatzliche Obstbaumpflanzungen im Norden,

die langfristige Einbindung der Anlage in das Landschaftsbild sowie

die landesplanerische Bewertung des Vorhabens.

Nach der vorliegenden Stellungnahme der hoheren Landesplanungsbehérde dirfte sich die
anthropogene Uberpragung des Landschaftsbildes aufgrund der vorhandenen Topografie und der
vorgesehenen EingriinungsmaRnahmen in Grenzen halten; Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung stehen dem Vorhaben danach nicht entgegen.

Schutzgiter Kultur- und Sachgiiter sowie Denkmalschutz

Es liegen Informationen vor tiber

das Nichtvorhandensein derzeit bekannter Bodendenkmiler im Geltungsbereich bzw.
niheren Umfeld,

das  Nichtvorhandensein von Geotopen und kulturhistorisch  bedeutsamen
Landschaftselementen nach den ausgewerteten Unterlagen,

die Moglichkeit des Auffindens bislang unbekannter Bodendenkmiler bei Bodeneingriffen
sowie

die gesetzlichen Anzeige-, Sicherungs- und Verhaltenspflichten im Falle archdologischer
Funde.

Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Es liegen Informationen vor liber

die bisherige landwirtschaftliche Nutzung des Plangebiets,

die zeitlich begrenzte Inanspruchnahme Ilandwirtschaftlicher Fliche fur die
Energieerzeugung,

die Méoglichkeit einer landwirtschaftlichen Nutzung in Verbindung mit der
Photovoltaikanlage,

die vorgesehene Riickflihrung der Flache in eine landwirtschaftliche Nutzung nach
endglltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung,

die Auswirkungen der Planung auf landwirtschaftliche Belange sowie

forstwirtschaftliche Belange aufgrund der im Umfeld vorhandenen Waldflachen.

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hat sowohl aus landwirtschaftlicher als auch
aus forstfachlicher Sicht sein Einverstandnis mit der Planung erklart.
Brandschutz und L6schwasserversorgung

Es liegen Informationen vor tiber

die Zuganglichkeit und Anfahrbarkeit der Photovoltaikanlage fiir die Feuerwehr,
Anforderungen an die Zufahrt und die Tragfahigkeit der Feuerwehrflédchen,

Anforderungen an Tore und Zugangsmaglichkeiten,

die Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr,

die Erreichbarkeit eines Anlagenverantwortlichen,

brandschutzfachliche Anforderungen bei der Errichtung eines Batteriespeichers sowie

die Priifung und Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung einschlieRlich
der Erfassung und Bewertung der im Léschbereich vorhandenen
Léschwasserentnahmestellen.

Die Brandschutzdienststelle hat gegen den Bebauungsplan grundsatzlich keine Bedenken erhoben,
weist jedoch bei der Errichtung eines Batteriespeichers auf die erforderliche gesonderte Priifung
der Loschwasserversorgung hin.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaR-
nahmen
Es liegen Informationen vor liber

o die Bewertung des Ausgangszustands von Naturhaushalt und Landschaft,

e die Ermittlung und Bewertung der durch die Planung verursachten Eingriffe,

e die Begrenzung der Grundflachenzahl,

+ die geringe Bodenversiegelung,

¢ Mindestabstdnde zwischen den Modulreihen,

e Mindestabstande der Module zum Boden,

o die Entwicklung eines maRig extensiv genutzten artenreichen Griinlands,

o die Verwendung gebietsheimischer Geholze und Regiosaatgut,

s Vorgaben zu Mahd und extensiver Beweidung,

o den Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel,

e die Durchlassigkeit der Einfriedungen fiir Kleintiere,

e MaRnahmen zur Eingriinung und landschaftlichen Einbindung,

o bodenschutzfachliche Vermeidungsmafnahmen und

e die Beurteilung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs.
Nach dem Umweltbericht ist bei Einhaltung der vorgesehenen &kologischen Gestaltungs- und
Pflegemallnahmen fiir den Naturhaushalt kein zusdtzlicher naturschutzrechtlicher Ausgleich
erforderlich. Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sollen insbesondere durch
Standortwahl und EingriinungsmaBnahmen minimiert bzw. ausgeglichen werden.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es liegen Informationen Uber die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern
vor.
Nach dem Umweltbericht sind {ber die bei den einzelnen Schutzgitern beschriebenen
Zusammenhange hinaus keine weiteren erheblichen Wechselwirkungen bekannt.
Planungsalternativen und Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es liegen Informationen vor tGber

e die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

o die bei Nichtdurchfiihrung fortbestehende landwirtschaftliche Nutzung,

o die Priifung und Bewertung von Standort- und Planungsalternativen,

e die vorhandene Vorbelastung des gewdhlten Standorts durch StraRe und

Energieinfrastruktur,

o die beschriankte Raumwirksamkeit des Standorts,

o den Kriterienkatalog der Gemeinde Furstenstein fir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen sowie

o die landesplanerische Beurteilung des Standorts.
MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
Es liegen Informationen uber vorgesehene UberwachungsmaRnahmen vor, insbesondere
hinsichtlich

e der festgesetzten Gestaltungs- und PflegemalRnahmen,

s der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen,

e der landschaftlichen Eingriinung,

e des Nachweises einer wirkstabilen Korrosionsschutzlegierung bei verzinkten Bauteilen

sowie
e der fachkundigen bodenkundlichen Baubegleitung.
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Wesentliche umweltbezogene Unterlagen und Stellungnahmen
Die vorgenannten Umweltinformationen ergeben sich insbesondere aus folgenden Unterlagen
und Stellungnahmen:

e Landratsamt Passau — Technischer Umweltschutz, Stellungnahme vom 09.02.2026
zu moglichen Licht- und Larmimmissionen, Blendwirkungen und den Abstinden zu
schutzbediirftigen Nutzungen;

e Landratsamt Passau — Sachgebiet 53 Wasserrecht/Altlasten, Stellungnahme vom
21.01.2026
zur  Altlastensituation und zum vorsorgenden Bodenschutz, insbesondere zu
Erdmassenbewegungen, Aufschittungen, Bodenverdnderungen, verzinkten Stahlprofilen
und Anforderungen an den Bodenschutz bei Freiflaichen-Photovoltaikanlagen;

¢ Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Stellungnahme vom 16.02.2026
insbesondere zum Bodenschutz, zur Verdichtungsempfindlichkeit, zum
Wasserriickhaltevermégen und Oberflachenabfluss, zur bodenkundlichen Baubegleitung
sowie zur Verwendung geeigneter Korrosionsschutzlegierungen;

e Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanungsbehoérde, Stellungnahme vom
29.01.2026
insbesondere zur landschaftlichen Einbindung, zur anthropogenen Uberpriagung des
Landschaftsbildes, zu den vorgesehenen Eingrinungsmalnahmen und zu den
Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung;

e Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme vom 03.02.2026
zu bodendenkmalpflegerischen Belangen,  mdoglichen  bislang  unbekannten
Bodendenkmailern sowie den gesetzlichen Anzeige- und Sicherungspflichten;

e Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau, Stellungnahme vom 29.01.2026
zu landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Belangen;
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GemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 Halbsatz 2 BauGB wird hiermit auf folgendes hingewiesen:

1. Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden.

2. Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden (bauamt@fuerstenstein.de),
kénnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden.

3. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

4, Neben der Verdffentlichung im Internet werden die im Internet verdffentlichten
Unterlagen wahrend der Veroffentlichungsfrist auch in Papierform im Rathaus der
Gemeinde Fiirstenstein, Vilshofener Strae 9, 94538 Fiirstenstein (Zimmer Nr. 15, OG)
wahrend der (iblichen Zeiten des Publikumsverkehrs (als andere leicht zu erreichende
Zugangsmaoglichkeit) ausgelegt.

Der Inhalt der Bekanntmachung ist auch auf der Homepage der Gemeinde Fiirstenstein unter der
Adresse https://www.fuerstenstein.de/Amtliche-Bekanntmachungen/ einsehbar.

Der Inhalt der Bekanntmachung ist auch liber das zentrale Internetportal des Freistaats Bayern
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/

Gemeindename: Fiirstenstein —» laufende Bauleitplanverfahren

zuganglich.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung liber das Ergebnis der Priifung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,,Datenschutzrechtliche Informationspflichten
im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.
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Vorhabenbezogener
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mit integrierter Grunordnung
»90 Solarpark Unterpolling®
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Gemeinde Fiirstenstein
Landkreis Passau
Regierungsbezirk Niederbayern

Entwurf vom 26.03.2026

Aufgestellt:
Tittling/ Muth,  11.09.2025
gedndert: 26.03.2026

Neumeier Architekten Part GmbB
Willi Neumeier Architekt Dipl. Ing. FH,
Benjamin Neumeier M. A. Architekt
Muth 2a | 94104 Tittling
Tel.: 08504 8787 | Mobil: 0171 7949654
willi@neumeierarchitekten.de
www.neumeierarchitekten.de

Neumeier Architekten Part GmbB

Proj.-Nr.: 3063/25


mailto:willi@neumeierarchitekten.de
http://www.neumeierarchitekten.de/

Bebauungsplan ,SO Solarpark Unterpolling*
Gemeinde Furstenstein, Landkreis Passau | Entwurf v. 26.03.2026 Seite 2 von 16

Verfahrensvermerke Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung:

1. Der Gemeinde Fiirstenstein hat in der Sitzung vom 29.02.2024 gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
die Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung "SO Solarpark Unterpolling” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am wcsssssesses ortsublich bekannt gemacht.

2.  Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wuceesssessss hatin
der Zeit vom bis stattgefunden.

3. Diefriihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman § 4

Abs. 1BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung VoM ucouseessesaes hatin
der Zeit vom bis stattgefunden.
4.  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vOm ..cesessssess wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich
ausgelegt.
5. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .ccueesasacees wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis beteiligt.
6. Die Gemeinde Fiirstenstein hat mit Beschluss des Gemeinderates VOmM ..ceeeeseses- den
Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung VOM .ccccesssesess als Satzung beschlossen.

Flrstenstein, den ...

Erster Blirgermeister Stephan Gawlik

T. Ausgefertigt

Flrstenstein, den ....oceceneenees

Erster Blirgermeister Stephan Gawlik

8. Bekanntmachung und Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemaB § 10 Abs.3S.1HS 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3S. 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Flrstenstein, den ....ovceeeeeeeennee

Erster Blirgermeister Stephan Gawlik

Der Bebauungsplan mit den Festsetzungen i. d. Fassung vom ........cccc...... sowie die Begriindung
sind Bestandteil der Satzung.

Neumeier Architekten Part GmbB Proj.-Nr.: 3063/25
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1.  Anlass und Ziel der Bebauungsplanaufstellung (Begriindung)
1.0 Allgemeines

1.1

Grundlage ist der Kriterienkatalog PV-Freiflachen der Gemeinde Fiirstenstein vom 17.03.2026.
Gem. §1, Abs. 6, Nr. 11 BauGB wurden die Angaben bzw. Vorgaben des Kriterienkatalogs konkret
beachtet und der geplanten Lage bzw. Ausfiihrung steht so nichts entgegen.

Gem. Hinweise des Bayer. Staatsministeriums bzgl. PV-Freiflichen

geeignete Standorte, greift der Passus:

- Sonstige durch Infra-Struktureinrichtungen veranderte Landschaftsausschnitte
z.B. Hochspannungsleitungen / Erdkabel ... direkt im Baufeld vorhanden.

Der Einspeisepunkt ist direkt an der Grenze gegeben bzw. mdéglich.

Die Netzanfrage beim Bayernwerk ist dazu bereits positiv beschieden.

Desweiteren der Passus:
- Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, insbesondere Lage ohne Fernwirkung...
Keine besondere Fernwirkung gegeben.

Eine weitere Beilage benennt landschaftl. benachteiligte Gebiete, wozu es eine spez. PV-
Freiflachenférderung gibt.

Sonstige Angaben:
Gem. beil. Unterlagen ist eine Anbindung der PV-Anlage an die best. Trafostation mittels
Netz-Einspeisepunkt direkt méglich.

Anlass der Aufstellung
Die Gemeinde Flirstenstein hat am 29.02.2024 beschlossen, den Bebauungsplan
»20 Solarpark Unterpolling” mit integrierten Grliinordnung aufzustellen.

Anlass fiir die Anderung ist die Absicht des Eigentiimers des Grundstiicks mit der
FI.-Nr. 4435/1, der Gemarkung Firstenstein, einen Solarpark mit 2.050 kWp (2,05 MWp) zu
errichten.

Alternative Standorte sind im Gemeindegebiet zur Zeit nicht vorhanden, Planungsalternativen
sind nicht gegeben. Im Umweltbericht ,Alternative Planungsmdéglichkeiten® wird die
Standortwahl erldutert.

Alternativen- Prifung:

Dem Grundsatz des Landesentwicklungsprogrammes wonach Solarparks in vorbelasteten
Raumen positioniert werden sollen wird entsprochen.

Gem. §1, Abs. 6, Nr. 11 BauGB wurden die Angaben bzw. Vorgaben des Kriterienkatalogs konkret
beachtet und der geplanten Lage bzw. Ausfiihrung steht so nichts entgegen.

Neumeier Architekten Part GmbB Proj.-Nr.: 3063/25



Bebauungsplan ,,SO Solarpark Unterpolling*
Gemeinde Furstenstein, Landkreis Passau | Entwurf v. 26.03.2026 Seite 4 von 16

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Landkreis Passau, in der Gemeinde Firstenstein. Im Westen der
Ortschaft Oberpolling und ca. mittig zur Ostseite der Ortschaft Unterpolling
Die Lage ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen:

531

[;?L?@m'@@@@

Abb. 1 Ausschnitt aus der Topographischen Karte ~ M 1: 10.000. Geltungsbereich (grob). Ohne Malf3stab.
Geobasisdaten © Bayerisches Vermessungsverwaltung (BVV)
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Luftbild

Abb. 1 Ausschnitt aus der Topographischen Karte ~ M 1: 10.000. Geltungsbereich (grob). Ohne Maf3stab.
Geobasisdaten © Bayerisches Vermessungsverwaltung (BVV)
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Der Geltungsbereich beinhaltet das Grundstiick mit der Fl.-Nr. 4435/1 der Gemarkung
Flrstenstein.

Die Zufahrt zur Flache erfolgt Gber die entlang der stidlichen Grenze verlaufenden
OrtsstraBe.

Der Geltungsbereich mit einer GesamtgréBe von ca. 26.273 m? setzt sich wie folgt

zusammen:

Gesamt
Grunflache 3.327
Randeingriinung 4.801
Baufenster (innerhalb Baugrenzen) 18.061
Zufahrt 84
Gesamt - Sondergebiet SO 26.273
PV-Flache + Trafo / Speicher | 10.213

Der Bereich soll als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Energieerzeugung
Photovoltaik” gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden, um die Voraussetzungen zur
Errichtung eines Solarparks zu schaffen.

Die Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren.
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1.2 Stadtebauliches Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

Vor dem Hintergrund der Anderung des Baugesetzbuches im Jahr 2011 (,Klimaschutz-Novelle) ist
der § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB Uberarbeitet worden. Die Bauleitplanung soll nunmehr auch dazu
beitragen, den globalen Klimaschutz zu fordern. Im Wesentlichen kann dies dadurch erfolgen,
dass der CO2-AusstoB insgesamt verringert wird. Durch die Errichtung einer Solaranlage kann
ein wesentlicher Beitrag dazu geleistet werden, den bundesweiten Energiebedarf durch
regenerative Energien zu decken.

Ziel ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung zu ermdglichen und den Anteil der erneuerbaren Energien an der
Stromversorgung deutlich zu erhéhen. Damit wird ein Beitrag im Rahmen der Energiewende
geleistet.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fiir die Solaranlage geschaffen.

Die Nutzung ist befristet auf die mdgliche Funktions- und Betriebszeit. Eine parallel
weiterfihrende landwirtschaftliche Nutzung der Flache ist méglich. Nach heutigem
Erkenntnisstand betragt die Nutzungs- und Lebensdauer mind. 20 Jahre. Wenn ein
wirtschaftlicher Weiterbetrieb des Standortes nicht mehr gegeben ist und der Betrieb der PVA
eingestellt wird, so ist die Anlage zurlickzubauen und das Grundstiick wieder vollstandig der
Landwirtschaft zur Verfligung zu stellen. Der Riickbau nach Betriebsende und die
Anschlussnutzung als landwirtschaftliche Flache wird nach § 12 BauGB im begleitenden
Durchfiihrungsvertrag vereinbart. Es wird darauf hingewiesen, dass ein Weiterbetrieb der An-
lage auch bei Riickgang der Leistungsfahigkeit mit Hilfe von Férderprogrammen auch tber 20
Jahre hinaus wirtschaftlich sein kann.
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21

22

23

24

Planung und Gegebenheiten

Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet Energieerzeugung Photovoltaik ist eine freistehende Solaranlage zur Nutzung
der Sonnenenergie zuldssig. Ferner sind innerhalb des Sondergebietes Gebdude bzw. bauliche
Anlagen zulassig, die der Aufnahme von zugehdrigen Anlagen dienen und die flir den
technischen Betrieb einer Solaranlage erforderlich sind. Dies sind z. B. Trafos, Stromspeicher,
Wechselrichter und Ubergabestationen.

Die Grundflache der mdglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 50 m2 nicht
Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblicher Notwendigkeit innerhalb der
Sondergebietsflache frei wahlbar.

Bauweise

Die max. Héhe der Module bzw. Modultische im Sondergebiet wird auf 3,50 m Gber natirlicher
Gelandehdhe festgesetzt. Der Modulabstand zum Boden muss mind. 0,80 m betragen,

gepl. 1,00 m

Die Firsthéhe von Nebengebduden (Wechselrichter- / Trafostationen / Stromspeicher)
wird auf 4,0 m festgesetzt.

Der (lichte) Reihenabstand zwischen den Modulen muss mind. 5,00 m betragen.
(siehe Schnitte PV-Module auf Lageplan M 1:1000)

Sondernutzungen
Solaranlagen und die, dieser Nutzung dienenden untergeordneten Gebaude.

Verkehr
Die verkehrliche Anbindung erfolgt im Siiden von der OrtsstraBe.
Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich bewirtschaftet.

Die Zufahrt von Schwerlastverkehr erfolgt nur wéhrend der Bauphase, spater wird diese Zufahrt
nur fiir Wartungsarbeiten verwendet.

2.5 Einspeisung

Die Einspeisung flir die Photovoltaikanlage erfolgt Giber eine neu zu errichtende Trafo- und
Ubergabestation.
Netz-Einspeisepunkt direkt an der Grenze méglich.

2.6 Oberflaichenwasser

Die anfallenden Oberflachenwasser aus dem Sondergebiet werden breitflachig versickert.
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2.7

28

29

Wasserversorgung
Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist grundsétzlich nicht erforderlich.

Immissionsschutz

Das Planungsgebiet ist an einem leichten Nord-Siidhang gelegen und ist von landwirtschaftlichen
Grundstiicken umgeben.

Im Norden / Nord-Westen liegt ein Waldkindergarten und ein gréBeres Waldgebiet.

Im Siiden liegt die GemeindestraBe.

Die nachstgelegenen Wohnbebauungen sind ca. 150 m entfernt.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten (Nord-Siidhang) kann davon ausgegangen werden,
dass keine Gefahr durch Blendwirkung auf die unmittelbare Umgebung ausgeht.
Die OrtsstraBe fiihrt von Ost nach West.

Die Errichtung eines anthropogenen Elements kann sich auf die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
der Landschaft auswirken. Aufgrund der Topografie werden die Wirkungen hiervon jedoch
begrenzt.

Wahrend der Bauphase ergeben sich Ldrm- und Abgasbelastungen durch an- und abfahrende
LKW in geringem Umfang fiir die Dauer von etwa 1-2 Monaten. Im bestimmungsgemaBen Betrieb
einer Solaranlage sind Wechselrichter und Trafo, sowie Speicher die Hauptgerdusch-quellen.
Anhand der vom LfU ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich, dass bei einem Abstand des
Trafos bzw. Stromspeicher und Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstiicksgrenze der
Immissionsrichtwert der TA Larm fiir ein reines Wohngebiet am Tag sicher unterschritten wird.
(LfU, 2014). Wechselrichter und Trafo sind entsprechend der Sonneneinstrahlung mehr oder
weniger aktiv, was sich auch auf die Gerauschemissionen auswirkt. Vor allem in den
Wintermonaten ab 16 Uhr und nachts sind sie nicht mehr im Betrieb. Der Stromspeicher kann Tag
und Nacht im Betrieb sein, da jedoch die nachste Bebauung ca. 150 m entfernt ist, dlrfte keine
Beeintrachtigung gegeben sein. Die zu erwartenden Gerduschimmissionen sollen somit
unbedenklich sein ....

Als mogliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die Solarmodule,
die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen sowie Stromspeicher
in Frage. Die maB-geblichen Grenzwerte der 26. BImSchV werden dabei jedoch in jedem Fall
deutlich unterschritten. Da nur Gleichstrome flieBen, werden auch nur magnetische Gleichfelder
erzeugt. Durch die Anordnung und Verschaltung der Zellen eines Moduls und der
Zusammenschaltung der

Module kénnen sich die Felder in wenigen Zentimeter Abstand verstarken oder abschwéachen.
Ublicherweise sind die Feldstarken in etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das
natirliche Magnetfeld (ARGE MONITORING PV-ANLAGEN, 2007).

Brandschutz
Die Zugénglichkeit und Anfahrbarkeit der Solaranlage ist gemaB den Richt-linien tber die
Flachen fur die Feuerwehr auszufiihren.
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Des Weiteren ist folgendes zu beriicksichtigen:

- Die Anlage erschlieBende Zufahrt muss so angelegt werden, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit
und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein.

— Hierzu wird auch auf die Richtlinien iber Flachen fiir die Feuerwehr und die DIN 14090
"Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstlicken" verwiesen.

- Die Zugénge zu den Anlagen sind mit Zauntoren in einer lichten Breite von mindestens 3 m
herzustellen.

- Die Anlage ist mit der értlichen Feuerwehr vor Inbetriebnahme zu begehen.

Hinweis zur Zuganglichkeit: Etwaige Sperrvorrichtungen zum Gelénde und Gebaude sind
zulassig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen kann. Dies ist vom Betreiber mit dem
Kreisbrandrat im Vorfeld abzustimmen. Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die
Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die Anlagen angebracht sein. Die Erreichbarkeit
des verantwortlichen Ansprechpartners ist auch der 6rtlichen Feuerwehr mitzuteilen.

3. Kosten und Nachfolgelasten
Samtliche Kosten der MaBnahme werden durch den MaBnahmentrager und -betreiber getragen.
Der Gemeinde Fiirstenstein entstehen keine Folgekosten.

4. Umweltbericht (incl. Eingriffsregelung und Griinordnung)
Gem. Anlage Biro Blattwerk, Herrn Sundermann, Salzweg
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l. Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(8 5Abs.2Nr. 1,89 Abs. 1Nr.1BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO
Zweckbestimmung: Energieerzeugung Photovoltaik

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 (1) Nr. 2 Bau GB - §§ 22 und 23 BauNVO)

— — -— — Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

‘ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
private Zufahrt zur Freiflachen-Photovoltaikanlage

Offentliche StraBe

4, Grinflachen
(8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, 8§ 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

CD Pflanzung heimische Hecke 2-reihig
(untergeordnet 1-reihig zuldssig)

@ Obstbaum zu pflanzen

Private Griinflache

MaBig extensives Griinland

5. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

B B
Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante maBgebend)
I Sa— Flurgrenze
44351 Flurnummer

MaBangabe in m

5.00
- Trafo- Station (vorgeschlagener Standort)
- Stromspeicher (vorgeschlagener Standort)

//\459/ Hoéhenlinien
— Erdkabel
ER (Leerrohr)

Wildschutzzaun

- ZaunH=2,00m
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Il. Textliche Festsetzungen

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1BauGB und § 1- 15 BauNVO)
SO Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien (§11, Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet ist eine freistehende Solaranlage zur Nutzung der Sonnenergie zuldssig.

Ferner sind innerhalb des Sondergebietes Gebaude bzw. bauliche Anlagen zuldssig, die der
Aufnahme von zugehdrigen Anlagen dienen und die fiir den technischen Betrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dies sind z.B. Trafos, Wechselrichter, (Batterie-) Speicher und
Ubergabestationen, jeweils mit Flachdach.

Die Grundflache der mdglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 50 m?

nicht Giberschreiten.

max. zuldssige GRZ: 0,4

Gebaude und bauliche Anlagen

Max. Modulhdhe: 3,50 m ber OK natiirlichem Gelédndeniveau
Min. Modulhdhe: 0,80 m (iber OK natlirlichem Geldndeniveau, gepl. 1,00 m
Min. Modul-Reihenabstand: 5,00 m (besonnter Streifen zwischen Modulreihen

entspr. ,Schema-Schnitte®)
Max. Firsthéhe Nebengebdude: 4,00 m (Wechselrichter-/Trafostationen) Stromspeicher

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Art und Héhe

Die Einfriedungen sind als (verzinkte) Maschendrahtzaune oder Stabgitterzdune mit einer Héhe
von max. 2,0 m Uber OK natlirlichem Gelédndeniveau auszufiihren.

Zaunsockel

Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente im Bereich
Der Saulen zuldssig; zwischen Zaun und Geldndeoberflache ist eine Bodenfreiheit von i.M. 15 cm
einzuhalten.

Nicht Gberbaute Grundstlicksfldche
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S.
des § 14 BauNVO unzuléssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

AuBenwande von Gebauden sind als holzverschalte oder verputzte, mit gedeckten Farben
gestrichene Flachen herzustellen.

Aufstidnderungen von Solarmodulen sind aus Metall herzustellen. Die Griindung hat mit
Einzelfundamenten bzw. Ramm- oder Schraubfundamenten zu erfolgen. Stellplatze und
Zufahrten sind wasserdurchlassig (z.B. als Schotterrasenflachen) zu befestigen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Zulassig sind ausschlieBlich anlagenspezifische Informationstafeln an den Zufahrtstoren und
Betriebsgebauden bis zu einer Ansichtsflache von je max. 1m?2.

Aufschittungen, Abgrabungen
Der bestehende Geldndeverlauf ist zu erhalten. Ausnahmen gelten im Bereich geplanter
Zufahrten.
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Wasserwirtschaft

Auf den Grundstiicksflachen anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes
breitflachig GUber einen belebten Oberboden zu versickern. Um bei gréBeren Regenereignissen
einen Ubertritt von Regenwasser auf andere Grundstlicke zu vermeiden sind ggf. an den Réndern
entsprechende Mulden anzulegen.

Bei der Verwendung von feuerverzinkten Bauteilen im Boden zur Griindung des Traggestells
missen diese (iber dem Grundwasserschwankungsbereich eingebaut werden.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, sowie sich aus den Festsetzungen keine
anderen Abstande ergeben.

10. Zeitliche Begrenzung der Nutzung SO und Festsetzung der Anschlussnutzung

11.

Die Nutzung ist befristet auf die mdgliche Funktions- und Betriebszeit der Freiflachen-
Photovoltaikanlage. Nach endgultiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle

Anlagenteile und Betriebsgebaude abzubauen und der urspriingliche Zustand des Gelédndes
wiederherzustellen. Die Flache wird wieder ihrer urspriinglichen Nutzung (landwirtschaftliche
Acker- bzw. Griinlandflache) zugeflhrt. Nach Riickbau der PV-Anlage sind bei einer Beseitigung
der zur Eingriinung und Eingriffsminimierung dienenden Gehdlze die dann giiltige
Rechtsvorschriften zu beachten.

Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Aufgrund der neu zu pflanzenden Gehdlzstrukturen sowie des Ausfallwinkels

kann davon ausgegangen werden, dass keine Gefahr durch Blendwirkung entsteht. Ebenso ist
aus diesen Griinden eine Blendwirkung fiir den Menschen/Wohngebiete nahezu ausgeschlossen.
Die Gehdlzstrukturen um das Planungsgebiet schirmen den Nahbereich vor

Lichtreflexionen ab. Daher ist von keinen bis geringen Blendwirkungen fir den Menschen
auszugehen. Mégliche Blendwirkungen kénnen durch die Verwendung blendarmer Module
zusétzlich minimiert werden. Zur Verminderung von Lichtreflexionen sind entspiegelte Module
einzusetzen.

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte
gem. 26. BImSchv eingehalten werden.

12. Wiesenflachen im Sondergebiet

(Zielzustand: maBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland BNT G212)

Innerhalb der eingezdunten Flache ist eine Griinlandansaat mit Regiosaatgut aus dem
Ursprungsgebiet 19 , Bayerischer und Oberpfalzer Wald“ (Grundmischung) oder eine
Mahgutibertragung bzw. Druschgut aus artenreichen Wiesen aus dem Landschaftsraum
vorzunehmen. Die Herkunft des Mah- oder Druschgutes wird vorab mit der Unteren
Naturschutzbehoérde am Landratsamt Passau abgestimmt.

Die Flache ist extensiv mit einer 1-2 schiirigen Mahd zu pflegen. Einsatz von insektenfreundlichen
Mahwerken mit einer Mindestmahhdéhe von 10 cm. Mahdgut nach Méglichkeit einige Tage liegen
lassen und anschlieBend abtransportieren. Eine Mulchung ist nicht zul&ssig.

Alternativ ist eine Beweidung mit 0,8-1,0 GV/ha als zweimalige StoBbeweidung je Jahr mit einem je
4 Wochen langen Beweidungsgang und einer verbleibenden Restaufwuchshdhe von mindestens
10cm moglich. Zwischen den Beweidungsgéngen ist eine Beweidungsruhe von mindestens 8
Wochen vorzusehen.

Eine Dingung der Flache und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig. Die erste
Mahd hat im Zeitraum vom 15.06. bis 30.06. und die zweite Mahd vom 01.09. bis 15.09. zu erfolgen.
Bei unglinstiger Witterung ist die Mahd in der nachsten geeigneten Wetterphase der genannten
Zeitpunkte durchzufiihren.

Bei Bedarf wird in der Entwicklungsphase der Wiese (liber ca. 3 Jahre) zur Aushagerung ein 3.
Schnitt pro Jahr vorgenommen.
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13.

14.

15.

16.

17.

Gehdlzpflanzungen und PflegemaBnahmen

Das Sondergebiet ist umlaufend in einer Breite von 5,00 m mit einer 2-reihigen Hecke
(untergeordnet 1-reihig zulassig) aus gebietsheimischen Strauchern und im Norden zusatzlich mit
12 Obstbaumen mit einer mittleren Breite von 10,0 m einzugriinen.

Der Pflanzabstand in der Reihe bzw. der Reihenabstand liegt bei 1,5m. GroRstraucher einer Art
sind einzeln oder in 3er Gruppen zu pflanzen. Normalstraucher einer Art sind in Gruppen von 3-5
Stiick zu pflanzen. Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem hasensicheren
Wildschutzzaun mit einer Hohe von 1,6 m einzufassen. Die Obstbaume sind an mind. 1 Pflock
anzubinden und gegen Verbiss mit einer mind. 1,2 m hohen Verbiss-Schutzhilse zu schitzen.

Die noérdliche Pflanzung (Obstbaume) ist bei der Realisierung der Anlage im Jahr 2025 / 2026 im
Herbst 2026 auszufuhren (ansonsten im Herbst vor der Realisierung). Die umlaufende Pflanzung
ist spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertigzustellen.

Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelmafige und fachliche Pflege zu sichern. Kappschnitte sind
untersagt. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz in der nachstfolgenden
Pflanzperiode zu leisten. Ein plenterartiger Rickschnitt der Hecke ist friihestens nach 10-15 Jahren
im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zulassig. Die fachliche Pflege ist auerhalb
der Vogebrutzeit bzw. im Zeitraum 01.10-28.02 durchzufiihren. Die vollstandige Struktur der Hecke
ist zu gewahren.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstéande zu landwirtschaftlichen Nutzflachen sind
einzuhalten.

Pflanzliste

Auswahlliste gebietsheimische Straucher (Mindestqualitat: Strauch 2x verpflanzt ohne Ballen,

Hoéhe 60-100)

Pflanzenliste Straucher: Cornus sanguinea — Gewdhnlicher Hartriegel / Corylus avellana — Hasel /
Crataegus monogyna — Eingriffliger Weilddorn / Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen / Ligustrum
vulgare — Liguster / Lonicera xylosteum—Rote Heckenkirsche / Prunus spinosa — Schlehe / Rosa
canina — Hundsrose / Sambucus nigra — Holler / Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

Auswabhlliste Baume: Obstbaume (Mindestqualitat: Hochstamm 2x verpflanzt ohne Ballen,
Stammumfang 7/8 ). Fur den Standort geeignete regionaltypische Obstbdume (z.B. Apfel und
Zwetschge in verschiedenen Sorten).

AusgleichsmaBnahmen

GemaR Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen (Stand 10.12.2021)

kann bei der Einhaltung der vorgegebenen hochwertigen Gestaltungs- und Pflegemalinahmen und
insofern als Ausgangszustand ein Intensivacker bzw. ein Intensivgriinland vorliegt davon
ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes vorliegen
und somit kein Ausgleich erforderlich ist. Da die vorgegebenen Kriterien eingehalten werden,
besteht kein Ausgleichsbedarf

fur den Naturhaushalt.

Auflagen zu Monitoring

MaBnahmen sind entspr. It. Umweltbericht festgesetzt (Ziffer 7)

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Ein Monitoring hinsichtlich der geplanten Gestaltungs- und PflegemaRnahmen (Punkt 4.3.2), der
Vermeidungs- und MinimierungsmaflRnahmen bzw. dem Ausgleich des Landschaftsbildes (Punkt
4 .4) sowie dem Nachweis einer wirkstabilen Korrosionsschutzlegierung bei verzinkten Bauteilen
und der Begleitung durch eine fachkundige bodenkundliche Baubegleitung sind durch geeignete
Auflagen in der Baugenehmigung festzusetzen.

Bodenschutz:

Bei der Erstellung der Anlage ist eine Bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 zur
Minimierung / Vermeidung der Bodenverdichtung einzubinden.

Zinkanreicherung im Boden: Zur Minimierung / Vermeidung der Zinkanreicherung im Boden sind
bei der Verwendung von verzinkten Bauteilen wirkstabile Zink-Magnesium-Aluminium
Korrosionsschutzlegierungen zu verwenden.

Neumeier Architekten Part GmbB Proj.-Nr.: 3063/25
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[ll. Textliche Hinweise

1.

Angrenzende Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Die durch die ordnungsgeméBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen und
forstwirtschaftlichen Nutzfldche auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und L&rm
sind vom Betreiber

entschadigungslos zu dulden. Ebenfalls sind Immissionen aus den angrenzenden Gehdlzflachen
(Laubfall, Pollenflug u. 4.), sowie Beschattung durch Gehdlzbaume hinzunehmen.

Die regelméaBige Pflege der Planungsflache hat so zu erfolgen, dass das Aussamen eventueller
Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen
bestellten Nachbarflachen vermieden werden.

Eine Haftung der angrenzenden Bewirtschafter ist ausgeschlossen.

Grenzabstdnde
Die Grenzabstande gemaB den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie bei Strauchern Gber 2,0 m Wuchshdhe
0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0 m

Zu landwirtschaftl. Grundsticken Laut AGBBG Art. 48:
4m bei Baumen insofern die Sonneneinstrahlung erheblich beeintrachtigt wird — d.h. die
Hecke liegt im Siden der landwirtschaftlichen Flache

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des 7. Abschnittes des AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des
Birgerlichen Gesetzbuches) verwiesen.

Umgang mit wassergeféhrdenen Stoffen

Ein evtl. Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichter) hat entsprechend den einschldgigen Vorschriften der Bundesanlagenverordnung -
AwSV - zu erfolgen. Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und
deren Aufstanderung ist nicht zuléssig.

Brandschutz

Die Zugénglichkeit und Anfahrbarkeit der Photovoltaik-Freiflichenanlage ist gemaBi den

Richtlinien (iber die Flachen fiir die Feuerwehr auszufiihren. Des Weiteren ist folgendes zu

beriicksichtigen:

- Die Anlage erschlieBenden Zufahrten miissen so angelegt werden, dass sie
hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss
dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.

- Hierzu wird auch auf die Richtlinien tber Flachen fiir die Feuerwehr und die DIN 14090
"Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" verwiesen.

- Die Zugange zu den Anlagen sind mit Zauntoren in einer lichten Breite von mindestens
2 m herzustellen.

- Der Anlagenbetreiber hat einen Feuerwehrplan auf Grundlage der DIN 14095 in
Abstimmung mit der zustandigen Brandschutzdienststelle des Landkreises Passau
(Kreisbrandrat) anzufertigen und der értlichen Feuerwehr vor Inbetriebnahme
der Anlage zur Verfiigung zu stellen.

Hinweis zur Zuganglichkeit: Etwaige Sperrvorrichtungen zum Gelédnde und Gebaude sind zuléssig,
wenn die Feuerwehr diese 6ffnen kann. Dies ist vom Betreiber mit dem Kreisbrandrat im Vorfeld
abzustimmen. Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines
Verantwortlichen fiir die Anlagen angebracht sein. Die Erreichbarkeit des verantwortlichen
Ansprechpartners ist auch der 6rtlichen Feuerwehr mitzuteilen.
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5. Baustellenzufahrt
Es wird empfohlen, sofern notwendig, anstelle von Kies oder Schotter beim Unterbau von StraBen,
Wegen und Stellplatzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat zu verwenden.

6. Bodendenkmaler
Innerhalb der Planungsfldche sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Bodendenkmaler
vorhanden.
Zuféllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG und sind unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

7. Aushubarbeiten / Altlasten / Bodenschutz
Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaB zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf 6kologisch wertvollen Flachen,
wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtélern,
Waldrandern usw.
Auf den hier iberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten
vorhanden. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziiglich zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSch@), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub
von Baugruben Auffélligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. In diesem Fall sind die Erdarbeiten
unverzlglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

Oberflachenveranderungen des Bodens sind nicht vorgesehen.
Bzgl. der verz. Stahlprofile wird § 5 BBodSchV beachtet.
Ebenso die Verpflichtung nach § 7 Bbod.SchV.

Verweis auf LABO-Arbeitshilfe / LABO Projekt B5.22

8. Hochwasser / Starkniederschldge
Aufgrund vermehrten Auftretens von Starkniederschlagen ist ggf. mit Hochwasser und
Uberflutungen zu rechnen. Der Bauwerber muss diesbeziiglich eigenverantwortlich Vorsorge
treffen und die Bauweise den Verhaltnissen anpassen, damit keine Schaden an Gebduden bzw.
Anlagen auftreten kdnnen. Es wird empfohlen generell die kritischen Punkte (z. B. Eingangstiren,
empfindliche Anlagenteile etc.) von baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten
und anzupassen.
Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig flr
anliegende Grundstiicke verdndert werden.

9. Bayernwerk Netz
Die Uiblichen Abstédnde zu Kabel und Gas sind zu beachten (Schutzzonen / Schutzstreifen /
Leitungsplédne erforderlich).
Vor Ausflihrung der Arbeiten ist eine Abstimmung mit dem Bayernwerk erforderlich.

Neumeier Architekten Part GmbB Proj.-Nr.: 3063/25



3063/25

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

,»S0 Solarpark Unterpolling“ (Eibl)
(Leistung 2,05 MWp)

ort:
Unterpolling, 94538 Firstenstein
FL-Nr.: 4435/1

Gmkg.: Firstentein

Aufsteller:
Gemeinde Firstenstein
Vilshofener StraBe 9, 94538 Flirstenstein

Auftraggeber:

Eibl Gunther und Astrid

HochstraBe 9, 94538 Furstenstein, Oberpolling
Architekt:

Neumeier Architekten PartGmbB

Willi Neumeier, Benjamin Neumeier

Muth 2a, 94104 Tittling

T..08504/8787

willi@neumeierarchitekten.de

Vorentwurf
Luftbild M 1:5000

Datum  {1,09.2025 PLannummer

geandert: 26.03.2026 3063_25

Bezugssystem:
ETRS89/UTM 32N

0 50 100 150 200m

Mafstab 1: 5.000 Ry S0 > e e 1485/1
Erstellt am 05.06.2025 09:46 . 3 W e
https://v.bayern.de/GZp3v B )= . Es gelten die Nutzungsbedingungen des BayernAtlas / Geoportal Bayern / BayernAtlas-plus

© Bayerische Vermessungsverwaltung 2025, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie




_ NEUMEIER
3063/25 ARCHITEﬁT

Vorhabenbezogener
1 0 oy Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

"'x_ ,»S0 Solarpark Unterpolling“ (Eibl)

A

(Leistung 2,05 MWp)

| ort:

) ) Unterpolling, 94538 Filrstenstein
& FI-Nr: 4435/1
| "l Gmkg.: Firstentein

Aufsteller:

Gemeinde Firstenstein
Vilshofener StraBe 9, 94538 Furstenstein

4415 i
~_ ‘ Auftraggeber:
Eibl Guinther und Astrid
% HochstraBe 9, 94538 Furstenstein, Oberpolling
]

: (‘q Architekt:
44N =5 Neumeier Architekten PartGmbB
- i Willi Neumeier, Benjamin Neumeier
Uberpoﬁlng Muth 2a, 94104 Tittling
L T.:08504/8787
i willi@neumeierarchitekten.de

Vorentwurf
44w Lageplan-Ubersicht M 1:5000

Datum  11,09.2025 PLannummer

gedindert: 26,03.2026 3063_25
DIN A4

]
A2 k) bid
-Adnternoiling
\
£ o ; 4
) ; H
3 (A @ —
=
l: "—'?xﬂ
ox! _ inspeisspunkt
o K"’ b =
e e
-
-~
b T
Al
NF
1] :
8
'«:‘ AT
1.0 A L]

Bezugssystem:
ETRS89/UTM 32N @

1 I I
0 50 100 150
Mafstab 1: 5.000 ] B
Erstellt am 05.06.2025 10:10 or : E RN =
https://v.bayern.de/wfjHP 3 Es gelten die Nutzungsbedingungen des BayernAtlas / Geoportal Bayern / BayernAtlas-plus

© Bayerische Vermessungsverwaltung 2025, Bundesamt fur Kartographie und Geodésie




Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUg aus dem
Vilshofen an der Donau - AuBenstelle Passau - y
Giselastrae 14 Liegenschaftskataster
94032 Passau Flurkarte 1:2000

mit Digitalem Orthophoto

Erstellt am 05.06.2025

Flursttick: 4435/1 Gemeinde:  Furstenstein
Gemarkung: Firstenstein Landkreis: Passau
Bezirk: Niederbayern

5404089

165618 2€

NEUMEIER
3063/25 ARC""TEﬁT

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

,»S0O Solarpark Unterpolling“ (Eibl)
(Leistung 2,05 MWp)

ort:

Unterpolling, 94538 Firstenstein
FI-Nr: 4435/1

Gmkg.: Fiirstentein

Aufsteller:

Gemeinde Firstenstein
Vilshofener StraBe 9, 94538 Furstenstein

Auftraggeber:
Eibl Giinther und Astrid
HochstraBe 9, 94538 Furstenstein, Oberpolling

Architekt:
Neumeier Architekten PartGmbB
Willi Neumeier, Benjamin Neumeier
5403649 Muth 2a, 94104 Tittling
0 10 30 60 T..08504/8787
Mafstab 1:2000 o1 —————————  Meter willi@neumeierarchitekten.de
Vorentwurf

Vervielfaltigung nur fiir den eigenen Gebrauch. Luftbild M 1:2000
Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Datum  11.09.2025 PLannummer

Aufnahmedatum Luftbild: 29.06.2024 geandert: 26.03.2026 3063.25

161618 ¢

DIN A4




161618 Z2¢

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Vilshofen an der Donau - AuBBenstelle Passau -
GiselastralRe 14

94032 Passau

Erstellt am 05.06.2025

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Flurkarte 1:2000

Flurstiick: 4435/1 Gemeinde: Flrstenstein
Gemarkung: Firstenstein Landkreis: Passau
Bezirk: Niederbayern
5404089
© 8
& ®
©
[
%
3730
3737
Waldkjndergarten
==
Fonbes 12 Obstbatge
[ 435
-~
: ‘ Wildschutzzaun
&’ Baugren,; Zaun H=2,00m

) Baugrenze

4433 Wildgchutzzaun | Baufenster

zauf=200m 8 18061

2-reihige
Strauchhecke

Geltungsbereich
26.273 m?

4431
" Baugrenze
e
-
- 3 —
| = e —
C )
e ¢80 %/ .
// = ——
2 gl ’/ vorh, 4428
e vorh.  Hecke Wasserleitung
= 5_& ] StraBe  1-reihig
Trafo o
AT h. .
Bayernwerk . \éoars'e““"g 4466 <
Froge
rerletiung Mittelspannu gy
= "
/
‘ 44684 /// N
o SEaE %
/s !
5403649

MaRstab 1:2000

0 10 60
CITILT I 1 Meter

Vervielfaltigung nur fiir den eigenen Gebrauch.
Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.

NEUMEIER
3063/25 ARCHITEKT
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
,»S0O Solarpark Unterpolling“ (Eibl)
(Leistung 2,05 MWp)
ort:
Unterpolling, 94538 Fiirstenstein

FI-Nr.: 4435/1
Gmkg.: Fiirstentein

Aufsteller:
Gemeinde Firstenstein
Vilshofener StraBe 9, 94538 Furstenstein

Auftraggeber:

Eibl Giinther und Astrid
HochstraBe 9, 94538 Furstenstein, Oberpolling

Architekt:
Neumeier Architekten PartGmbB
Willi Neumeier, Benjamin Neumeier
Muth 2a, 94104 Tittling
T.:08504/8787
willi@neumeierarchitekten.de

Vorentwurf
LAGEPLAN

Datum  11,09.2025
geandert: 26.03.2026

M 1:2000

PLannummer

3063_25

DIN A4




e |

-

Bl e T ——

NEUMEIER
3063/25 ARCHITERT

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

,»S0 Solarpark Unterpolling“ (Eibl)
(Leistung 2,05 MWp)

Ort:

Unterpolling, 94538 Flirstenstein
Fl-Nr.: 4435/1

Gmkg.: Furstentein

Aufsteller:
Gemeinde Firstenstein
Vilshofener StraBe 9, 94538 Fiirstenstein

Auftraggeber:

Eibl Gunther und Astrid
HochstraBe 9, 94538 Firstenstein, Oberpolling

Architekt:

Neumeier Architekten PartGmbB
Willi Neumeier, Benjamin Neumeier
Muth 2a, 94104 Tittling
T.:08504/8787
willi@neumeierarchitekten.de

Vorentwurf

Luftbild M 1:1000

Datum  11,09.2025 PLannummer

gedndert: 26.03.2026 3063_25
DIN A3




I. Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

\ I

Art der baulichen Nutzung | Bezeichnung \ (55 Abs. 2Nr.1,§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB - 88 1 bis 11 BauNVO)

= i TH: max. Traufhéhe Betri 4 |
F e max. ub"erbaubare ax. frauthohe Betr ebsgekzaude | Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO
Grundflache fiir Module und FH: max. Firsthéhe Betriebsgebaude Zweckbestimmung: Energieerzeugung Photovoltaik
die notwendigen Betriebs- AH: max. Anlagenhéhe Modul

. . 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
anlagen in Quadratmeter Leistung: 1,9 MWp (59 (1) Nr. 2 Bau GB - §§ 22 und 23 BauNVO)
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Zufahrt 1
64.20 m?

PV 496.37 m2

Il

GrundstiicksgroBe
=26.273
Tra
17.

|

PV 49637 m2
PV 496,37 m?

PV 49637 m:2

PV 49637 m?

PV 49637 me

|

PV 4963

i

PV 49637 m2

R ——

PV 496,37 m2

Sp.1 I

fo 7.82 m?
Sp.3 7.82 m2

i

EI

Zufahrt 2
19.84 m?2

PV-Anlage

PV

10171.68 m?| 10171.68 m?

Trafo + Speicher

Sp.1
Sp.2
Sp.3
Trafo

7.82m?
7.82m?
7.82m?
17.55 m?

41.01 m?

Zufahrten

Zufahrt 1

Zufahrt 2

64.20 m?
19.84 m?

84.04 m?

Proj.-Nr.: 3063/25
Baugrundsttick: Fl.-Nr.: 4435/1, Gmkg.: Furstenstein, Unterpolling
Vorhabenbez. Beb.-plan mit integrierter Griinordnung "SO Solarpark Unterpolling" (Eibl)

Bauvorhaben:
Aufsteller: Gemeinde Fiirstenstein, Vilshofener Strale 9, 94538 Fiirstenstein

Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVvVO

fiir Bauvorhaben im Geltungsbereich eines ab 27.01.1990 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

GRZ (zuldssig) gemal Bebauungsplan: 0,4

GRZ (zulassig) + 50 % :

26273,00 m?

GrundstiicksgroRe:
(1) Grundflache Gebaude: PV- Anlage 10171,68 m?
(1) Grundflache Terrasse: 0,00 m?
(1) Grundflache Dachiberstande ab > 70 cm / Balkone / Vordacher: 0,00 m?
(1) AuRentreppe < 3 Stufen 0,00 m?
Summe aller Grundfldchen (1): 10171,68 m?
(1I') Grundflache Garagen, Carport: 0,00 m?
(I1') Grundflache PKW-Stellflichen: 0,00 m?
(1I') Grundflache Zufahrt: 84,04 m?
(') Grundflache Gehwege (fulllaufig) > 1,50 m: 0,00 m?
(1I') Grundflache Nebenanlagen (z.B. Gartenhd&user) Trafo+Speicher 41,01 m?
0,00 m?

(') Unterirdische Anbauten

10296,73 m?

Summe aller Grundflachen (1) + (1l ):

10171,68 m?

Summe aller Grundflachen ( I)
GRZ(1)= GrundstlicksgroRe 26273,00 m? = 0,39
Die GRZ ( I ) darf die GRZ (zulassig) nicht iibersteigen!!!

= 0,39

10296,73 m?

Summe aller Grundflachen (1) +(1l)
26273,00 m?

GrundstlicksgroRe

GRZ (1) =

Tittling/ Muth, 11.09.2025, geéindert: 26.03.2026
Datum und Unterschrift Entwurfsverfasser(in)




Zufahrt 1
63.81 m2

Randeingriinung
1553.89 m?

3245.85 m?

Baufenster
18060.83 m?

Geltungsbereich
gesamt 26.273 m?

Randeingrinung

Flachenberechnung

Baufenster
Baufenster 18060.83 m?| 18060.83 m?
Grinflache
Griinfl. 3328.55 m?| 3328.55 m?
Randeingriinung
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Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Zur Realisierung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgt die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,SO Solarpark Unterpolling”.
Gemald § 2 BauGB muss bei der Aufstellung von Bauleitpldanen eine Umweltpriifung
durchgefiihrt werden. Die Ergebnisse der Priifung sind in einem Umweltbericht darzu-
stellen. Die Notwendigkeit der Erarbeitung eines Umweltberichtes wurde 2024 im Rah-
men der Errichtung einer vergleichbaren Freiflaichen-Photovoltaikanlage von der Unteren
Naturschutzbehorde am LRA Freyung-Grafenau bestatigt.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Die gesetzlichen Grundlagen aus z.B. dem Baugesetzbuch und dem Naturschutzgesetz
mussen berlcksichtigt werden. Darliber hinaus wurden die folgenden Pléne / Datenban-
ken eingesehen:

e Bayernatlas
e Flachennutzungsplan Gemeinde Fiirstenstein

Der Regionalplan Donau-Wald konnte nicht eingesehen werden, da dieser derzeit im In-
ternet nicht verfligbar ist. Nach Auskunft des Regionalen Planungsverbandes Donau-
Wald wird der Landschaftsrahmenplan iber das Bayerische Landesamtes fiir Umwelt im
Internet veroffentlicht. Derzeit wird die Homepage des Landesamtes Uberarbeitet. Ein
Zugriff ist daher voriibergehend nicht moglich. Ein Zeithorizont konnte nicht angegeben
werden. Da im Geltungsbereich des Bauleitverfahrens gemaR Ortseinsicht des Verfassers
keine _hochwertigen Schutzgiliter vorliegen, erfolgt die weitere Bearbeitung ohne die
Auswertung der Angaben im Landschaftsrahmenplan.

Beschreibung des Vorhabens

Der Solarpark liegt mittig zwischen den Ortschaften Ober- und Unterpolling. Im Siiden ist
die Anlage Uber die OrtsstralRe Oberpolling / Unterpolling erreichbar. Im Norden ist das
Flurstiick Gber einen geschotterten Feldweg zuganglich. Vorgesehen ist die Realisierung
einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage mit einer BaufenstergroRe von knapp 18.100 m?2.
Durch die Solarmodule sowie dem Trafo und dem Speicher wird eine Flache von ca.
10.200 m? beansprucht. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist eine GroRe von
knapp 26.300 m? auf.

Die Anlage kommt auf einer Intensivwiese zum Liegen. Im Osten grenzen Intensivwiesen
bzw. Ackerflachen an. Im Stiden verlauft die OrtsstraRe zwischen Ober- und Unterpolling.
Im Westen befindet sich eine Ackerflache und im Norden grenzt ein Feldweg an. Nordlich
des Feldweges liegt im Nordwesten der Waldkindergarten und westlich davon eine Wald-
flache. Im Nordosten finden sich Grinlander.

Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des B-Planes als landwirt-
schaftliche Nutzflache ausgewiesen.
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Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Die Auswirkungen
werden anlage- sowie bau- und betriebsbedingt betrachtet.

Bestandsaufnahme
Der Bestand wurde am 16.10.2025 auf der Grundlage der Biotopwertliste zur Bayeri-
schen Kompensationsverordnung aufgenommen.

2.1.1 SCHUTZGUT BODEN
2.1.1.1 Beschreibung Ausgangslage:

Die Ubersichtsbodenkarte weist fast ausschlieRlich Braunerde-Pseudogley und Pseu-
dogley-Braunerden aus skelettfiihrendem (Kryo) Lehm aus.

Bodendenkmaler bzw. Geotope sind laut Bayernatlas nicht vorhanden. Im Bayernatlas
wird das Riickhaltvermogen gegeniiber Cadmium als mittel eingestuft. Ein Bodenschutz-
wald ist nicht betroffen.

Es liegt ein anthropogen liberpragter Boden durch Griinlandnutzung vor, welcher eine
mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt gemaR Leitfaden aufweist.

2.1.1.2 Anlage- sowie bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Bei der Verwendung von verzinkten Bauteilen zur Griindung des Traggestells werden die-
se nicht bis in den Grundwasserschwankungsbereich eingebaut. Grundsatzlich werden
verzinkte Bauteile mit einer wirkstabilen Zink-Magnesium-Aluminium Korrosionsschutz-
legierung versiegelt. Bodenversiegelungen finden nur kleinflachig mit einer Maximalfla-
che von 50 m? im Bereich notwendiger Gebaude statt. Bodenbefestigungen mit wasser-
durchlassigen Materialien und damit einhergehende Eingriffe in den Boden liegen nur
kleinflachig im Bereich bendtigter Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege vor. Bei der
eventuellen Verwendung von Punktfundamenten aus Beton fiir die Aufstanderungen der
Solarmodule kommt es zu punktuellen Bodeneingriffen. Gelandeveranderungen sind le-
diglich bei Bedarf im Bereich der Zufahrt zulassig.

Wahrend der Bau- und eventuell Riickbauphase entstehen Bodenverdichtungen. Zur Mi-
nimierung von Bodenverdichtungen wird eine fachkundige bodenkundlichen Baubeglei-
tung in der Bauphase mit einbezogen. Durch den Betrieb ist mit keinen nennenswerten
Beeintrachtigungen des Bodens zu rechnen.

2.1.1.3 Ergebnis:

2.1.2

Aufgrund der geplanten geringen Versiegelung / Befestigung, der Vermeidung des Ein-
baus von verzinkten Bauteilen bis in den Grundwasserschwankungsbereich bzw. der
grundsatzlichen Versiegelung mit einer wirkstabilen Korrosionsschutzlegierung, der Ein-
beziehung einer bodenkundlichen Baubegleitung und der Nutzung als extensives Griin-
land liegt beziiglich dem Schutzgut Boden eine geringe Erheblichkeit vor.

SCHUTZGUT WASSER

2.1.2.1 Beschreibung Ausgangslage:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewasser. Entsprechend
dem Bayernatlas handelt es sich um kein Uberschwemmungsgebiet und keinen wasser-
sensiblen Bereich. Heilquellen- bzw. Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
GemaR Einschatzung des Verfassers ist das Schutzgut Wasser in der vorliegenden Situati-
on mit einer mittleren Bedeutung fiir den Naturhaushalt anzusetzen.
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Anlage- sowie bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Speicherung und Versickerung von Niederschlagen und damit die Wasserretention
und die Grundwasserneubildung wird durch die Uberstellung mit Solarmodulen lediglich
geringfiigig beeintrichtigt, da nur geringe Befestigungen / Uberbauungen vorgesehen
sind und dadurch auch unter den Modulen Wasser versickern kann.

Bei der Verwendung von verzinkten Bauteilen zur Grindung des Traggestells werden die-
se nicht bis in den Grundwasserschwankungsbereich eingebaut bzw. grundsatzlich ver-
zinkte Bauteile mit einer wirkstabilen Zink-Magnesium-Aluminium Korrosionsschutzlegie-
rung versiegelt.

Bei unglinstigen Witterungsbedingungen wahrend der Bauphase kdnnen Uber die bereits
vorliegenden Verdichtungen durch die landwirtschaftliche Nutzung weitere temporare
Bodenverdichtungen auftreten. Zur Minimierung von Bodenverdichtungen wird eine
fachkundige bodenkundlichen Baubegleitung in der Bauphase mit einbezogen. Mit rele-
vanten betriebsbedingten Beeintrachtigungen ist nicht zu rechnen.

Ergebnis:

Aufgrund der geringen Versiegelung und der Vermeidung des Einbaus von verzinkten
Bauteilen bis in den Grundwasserschwankungsbereich bzw. der grundsatzlichen Versie-
gelung mit einer wirkstabilen Korrosionsschutzlegierung und der Einbeziehung einer bo-
denkundlichen Baubegleitung wird die Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser als gering
eingeschatzt.

SCHUTZGUTER KLIMA/LUFT

2.1.3.1 Beschreibung Ausgangslage:

Das Gemeindegebiet Flirstenstein ist beeinflusst vom Bayerischen Wald. Die mittlere
Jahres-Lufttemperatur liegt bei ca. 8° C, wobei das Temperaturmittel im Januar ca. -2° C
und im August ca. 18° C betragt. Die mittlere Niederschlagsmenge liegt bei ca. 700 mm.
Flirstenstein ist kein Luftkurort.

Der Geltungsbereich hat keine Warmeausgleichsfunktion fir potentielle Belastungsrau-
me bzw. ist diesbezliglich nicht zur Frischluftversorgung bedeutsam. GemaR Leitfaden
liegt eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt vor.

2.1.3.2 Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die geplanten Solarmodule verdndert sich das Kleinklima, da zum einen ca. 80%
des auftretenden Sonnenlichtes in Warme umgewandelt wird und zum anderen Ver-
schattungen unter den Modulen eintreten. Die Gesamtflache der Solarmodule liegt bei
ca. 10.200m?.

Baubedingt ist temporar mit einer erhéhten Abgas- und bei Trockenheit Staubentwick-
lung zu rechnen. Betriebsbedingt werden keine erheblichen Beeintrachtigungen einge-
schatzt. GroRraumig betrachtet fiihrt die Stromgewinnung aus Solar zu einer Reduzierung
des CO2 AusstoRes.

2.1.3.3 Ergebnis:

2.1.4
2.141

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Klima und Luft wird aufgrund der SolarfeldgrofRe in
Bezug auf die Erwarmung als mittel eingeschatzt.

SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSRAUME

Beschreibung Ausgangslage:

Das Planungsgebiet liegt in keinem Schutzgebiet und keinem landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet gemal Regionalplanung. Im Geltungsbereich befindet sich kein Biotop gemalk
Biotopkartierung. Im Westen mit einem Minimalabstand von ca. 50 m grenzt das Biotop
»,Hochstaudenflur und Feldgehdlze nordlich Unterpolling” (Nr. 7246-0084-001) an.

Die Flache ist im Bayernatlas nicht als Feldvogelkulisse bzw. Wiesenbriitergebiet einge-
stuft. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung liegt im Geltungsbereich ei-
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ne insgesamt geringe Lebensraumfunktion vor. Entsprechend Leitfaden liegt eine geringe
Bedeutung fiir den Naturhaushalt vor.

2.1.4.2 Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:
In der Bauphase wird der Lebensraumverlust durch die notwendigen Arbeits- und Lager-
flachen vergroRert bzw. finden Stérungen der Tierwelt durch Larm und Licht statt.
Anlagebedingt kommt es aufgrund der Entwicklung eines maRig extensiv bewirtschafte-
ten, artenreichen Griinlandes sowie der Pflanzung von Hecken und Obstbdumen zu einer
Verbesserung des Lebensraumes fir die Tier- und Pflanzenwelt.
Betriebsbedingt ist mit keinen nennenswerten Stérungen der Tier- und Pflanzenwelt zu
rechnen.

2.1.4.3 Ergebnis:
Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird als gering eingeschatzt.

2.1.5 SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)

2.1.5.1 Beschreibung Ausgangslage:
Besondere Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden. Die Ortsstrafie im Siiden ist ein
Teil des Fernwanderweges ,,Via Nova“ und wird im Bayernatlas als értlicher Wanderweg
sowie als Mountainbikeweg gelistet. Aufgrund der Ortsrandlage wird davon ausgegan-
gen, dass der gesamte Landschaftsraum zur Naherholung genutzt wird. Im Nordwesten
befindet sich der Waldkindergarten ,Frischluft”.
Der Leitfaden sieht beziiglich dem hier behandelten Schutzgut keine Einstufung vor. Nach
Einschatzung des Verfassers liegt eine mittlere Bedeutung fiir die Erholung vor.

2.1.5.2 Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch die Anlage einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild veran-
dert. Je nach Bewertung einer derartigen Anlage durch den Menschen gehen damit posi-
tive oder negative Gefiihle einher. Da die Anlage gut eingegriint wird und unter der Anla-
ge ein artenreiches Griinland entwickelt werden soll, liegt nach Auffassung des Verfas-
sers eine maximal mittlere Beeintrachtigung des Erholungsgenusses in der freien Land-
schaft vor. Zum Waldkindergarten wird die Eingriinung durch die zusatzliche Pflanzung
von Obstbaumreihen verstarkt.
Wadhrend der Bauphase kommt es zeitlich begrenzt durch Bauldrm, Staub und Abgase zu
Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung / des Waldkindergartenbetriebs. Betriebsbe-
dingt ist mit keinen nennenswerten Beeintrachtigungen zu rechnen.

2.5.1.3 Ergebnis:
Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch beziiglich der Erholung wird als gering / mit-
tel (je nach Geisteshaltung des Betrachters) eingeschatzt.

2.1.6  SCHUTZGUT MENSCH (LARM und GERUCHSBELASTUNG / VERKEHRSLARM)

2.1.6.1 Beschreibung Ausgangslage:
Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage liegt in der freien Landschaft zwischen Ober-
und Unterpolling. Vom Ortsrand Unterpolling liegt ein Minimalabstand von ca. 150m und
vom Ortsrand Oberpolling ein Minimalabstand von ca. 140m vor. Die Erschliefung erfolgt
Uber die Gemeindestralie zwischen Ober- und Unterpolling.
Der Leitfaden sieht beziiglich dem hier behandelten Schutzgut keine Einstufung vor. Nach
Einschatzung des Verfassers liegt im Ausgangszustand eine geringe Larm- und Geruchs-
belastung vor.

2.1.6.2 Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:
Wadhrend der begrenzten Bauphase von maximal 2 Monaten wird der Larm und eventuell
bei trockener Witterung die Staubbelastung zunehmen.
Anlage- und betriebsbedingt ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.
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2.1.6.3 Ergebnis:

2.1.7
2.1.7.1

2.1.7.2

2.1.7.3

2.1.8

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch beziglich der Lirm- und Geruchsbelastung /
Verkehrslarm wird als gering eingeschatzt.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beschreibung Ausgangslage:

Durch das bewegte Relief liegt im Bayerischen Wald grundsatzlich eine mittlere bis hohe
landschaftliche Eigenart vor. Im Planungsbereich sind ansonsten keine fiir das Land-
schaftsbild bedeutsamen Strukturen, wie z.B. landschaftspragenden Elemente, Hohenri-
cken oder visuelle Leitlinien vorhanden. Kulturhistorische Einzelelemente bzw. deren
Wirkraum sind nicht betroffen.

Das Relief im Bereich der geplanten Anlage féllt nach Stiden um maximal 10 m und nach
Norden um maximal 15 m ab. Der Hochpunkt liegt im siidlichen Bereich. Nach Ober-
polling im Osten steigt das Gelande um maximal 20 m an. Unterpolling liegt maximal 20
m tiefer. Die Raumwirksamkeit der Anlage ist auf das ndhere Umfeld beschrankt, da um-
laufend das Gelande ansteigt und Gberwiegend Walder die Hohenrilicken begleiten. Zu
nennen sind im Osten der Wildenberg, im Siden der Kronberg, im Nordwesen der Och-
senberg und im Nordosten der Kiihberg. Lediglich vom westlichen Ortsrand Oberpolling
und den nordlich und stidlich angrenzenden Siedlungen sowie von Nammering im Wes-
ten (Entfernung ca. 2 km) kann die Anlage eingesehen werden. Diesbeziiglich weiterhin
zu nennen ist der unmittelbar im Norden anschlieBende Waldkindergarten. Das Klein-
feldwasser (Bach) im Westen / Nordwesten wird von Geholzbestdnden begleitet. Das Re-
lief wird im Rahmen der Aufstellung der Solarmodule nicht verandert. Bei Bedarf sind nur
im Bereich der Zufahrten Gelandeveranderungen moglich. Diese werden nach Einschat-
zung des Verfassers, wenn liberhaupt, nur untergeordnet vorgenommen. Der Einsatz von
entspiegelten Solarmodulen ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Durch die vorhandene GemeindestralRe und Strom-Freileitung stdlich des Geltungsberei-
ches besteht eine landschaftliche Vorbelastung.

Vom Verfasser wird die Bedeutung fiir das Landschaftsbild als mittel eingeschatzt.
Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Beziiglich dem Landschaftsbild liegen anlagebedingt kleinrdumig Beeintrachtigungen vor,
welche durch die geplanten Eingriinungen abgemildert werden.

Baubedingt kommt es nur kurzfristig zu Beeintrachtigungen. Betriebsbedingt ist mit kei-
nen nennenswerten Beeintrachtigungen zu rechnen.

Ergebnis:

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaftsbild wird in der Zusammenschau aufgrund der
AnlagengroRe als mittel eingeschatzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

2.1.8.1 Beschreibung Ausgangslage:

2.1.8.2

2.1.83

Historische Elemente der Kulturlandschaft sowie Bodendenkmaler sind gemal Bayernat-
las im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. im ndheren Umfeld nicht vorhanden.
Geotope sind ebenfalls im Bayernatlas nicht gelistet.

Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Da keine Betroffenheit vorliegt, ist mit keinen anlage-, bau- und betriebsbedingten Auswir-
kungen zu rechnen.

Ergebnis:

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist nicht betroffen.
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2.1.9 WECHSELWIRKUNGEN
Im Untersuchungsgebiet sind keine lber die bereits beschriebenen Schutzgiiter hinaus-
gehenden Wechselwirkungen bekannt.

GemaR dem Leitfaden liegen fiir die Schutzgiter in der Zusammenschau die folgenden Bedeu-
tungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Ausgangszustand vor:

Bedeutung Naturhaushalt und Landschaftsbild

Boden Wasser Klima Arten und Landschafts- Gesamt-
Lebensrdaume bild bewertung
mittel mittel mittel gering mittel mittel

Fiir die im Leitfaden nicht angefiihrten Schutzgiiter liegen die folgenden Bedeutungen des Aus-
gangszustandes nach Einschitzung des Verfassers vor:

e Mensch (Erholung): mittel
e Mensch (Larm- und Geruchsbelastung / Verkehrlédrm): geringe Vorbelastung
e Kultur- und Sachgiiter: nicht betroffen

In der Zusammenschau der 3 zusatzlich angefiihrten Schutzgiiter liegt aufgerundet eine mittlere
Bedeutung vor.

3.  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fithrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung des Vorhabens verbleibt die landwirtschaftliche Nutzung. Die
mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele kénnten nicht verwirklicht werden.

4. Geplante MaBlnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen (einschlieSlich der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Die Beurteilung erfolgte nach der Veroffentlichung ,,Bau- und landesplanerische Behand-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Woh-
nen, Bau und Verkehr (Stand 10.12.2021).

4.1 Bestandsaufnahme:
Bei der Bestandsaufnahme wurde in der Zusammenschau eine mittlere Bedeutung der
betrachteten Schutzgiiter vorgefunden. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ist nicht be-
troffen.

4.2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Sondergebiet” dargestellt. Die festgesetzte GRZ
liegt bei < 0,4. Die Grundflache von Gebduden wird auf maximal 50m? festgesetzt.
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Ermitteln des Umfangs erforderlicher AusgleichsmalBnahmen fiir den Naturhaushalt

Bei der Einhaltung 6kologisch hochwertiger Gestaltungs- und PflegemaRnahmen und der
Anlage auf einem Intensivacker bzw. einer Intensivwiese ist gemal} der einleitend ge-
nannten Veroffentlichung kein Ausgleich bezilglich des Naturhaushaltes erforderlich. Die
diesbezlglich angefiihrten Kriterien werden eingehalten. Diese lauten:

Ausgangszustand
Die Anlage erfolgt auf einer Intensivwiese.

Gestaltungs- und PflegemaRnahmen

e Abstand Zaun / Gelandeoberkante i.M. 15cm

e Entwicklung eines maRig extensiv genutzten, artenreichen Griinlandes (BNT G212
gemal Biotopwertliste Bayerische Kompensationsverordnung)

e Grundflachenzahl £0,5

e Abstand der Modulreihen mindestens 3m

e Abstand der Module zum Boden mindestens 0,8m

e Begrinung der Anlagenflache durch Regiosaatgut (UG 19 ,Bayerischer und Oberpfal-
zer Wald“) bzw. aus dem Landschaftsraum gewonnenem Mah- bzw. Druschgut aus
artenreichen Griinlandern

e Keine Dlingung und kein Pestizideinsatz

e 1 bis 2-schiirige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr. Mahgut vor der Abfuhr nach Mog-
lichkeit einige Tage liegen lassen. Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerken mit
einer Mindestmahhohe von 10cm. Erste Mahd Mitte bis Ende Juni und zweite Mahd
Anfang September bei geeigneter Witterung. Bei unglinstiger Witterung Verschie-
bung der Mahd auf die nachste trockene Witterungsperiode.
Alternativ standortangepasste extensive Beweidung mit 0,8 — 1,0 GV/ha. Die Bewei-
dung ist als zweimalige StoRBbeweidung / Jahr mit einem je maximal 4 Wochen langen
Beweidungsgang und einer verbleibenden Restaufwuchshéhe von mindestens 10cm
durchzufiihren. Zwischen den Beweidungsgangen ist eine Beweidungsruhe von min-
destens 8 Wochen vorzusehen.

e Kein Mulchen des Griinlandes.

e Bei Bedarf ein dritter Schnitt / Jahr in den ersten 3 Jahren zur Aushagerung.

Aufgrund der genannten Kriterien die im Bebauungsplan festgesetzt werden verbleiben i.d.R.
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes. Ein diesbeziiglicher Ausgleich ist
daher nicht notwendig.

4.4

Vermeidung und Ausgleich Landschaftsbild

Zur Vermeidung / Minimierung bzw. zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes wurden die folgenden Kriterien beachtet bzw. sind die folgenden MaRnah-
men vorgesehen:

e Auswahl eines vorbelasteten Landschaftsraumes aufgrund der Gemeindestralie und
der Strom-Freileitung im Stiden

e Auswahl eines Standortes mit beschrankter Raumwirksamkeit aufgrund vorhandener
Gehélzbestinde / Relief

e Anordnung der Module ohne Eingriff in das Relief

o Allseitige Eingriinung der PV Anlage mit Normal- und Grof3strauchern sowie im Nor-
den zum Waldkindergarten zusatzlich durch eine Doppelreihe Obstbaume



Biiro Blattwerk, Bachleithe 8 in 94121 Salzweg — Tel. 0851 / 47683

e Pflanzung von gebietsheimischen Gehdlzen aus dem Vorkommensgebiet 3 ,Sidost-
deutsches Hiigel- und Bergland”.

Durch die genannte Standortwahl und die geplanten BegriinungsmaRnahmen ist die Land-
schaftseinbindung der geplanten Freiflaichen-Photovoltaikanlage langfristig ausreichend gesi-
chert.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen ergeben sich aufgrund der gewilinschten Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage nicht und sind bei dem gewahlten Standort aufgrund der unter
dem Punkt 4.4 erlduterten Vorbelastung des Landschaftsraumes bzw. der beschrankten
Raumwirksamkeit und der Einhaltung des Kriterienkatalogs der Gemeinde Fiirstenstein
zur Errichtung von PV Freiflachenanlagen nicht erforderlich.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Schwierigkeiten sind
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten, da der Landschaftsrahmenplan
nicht eingesehen werden konnte.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Ein Monitoring hinsichtlich der geplanten Gestaltungs- und PflegemalRnahmen (Punkt
4.3.2), der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen bzw. dem Ausgleich des Land-
schaftsbildes (Punkt 4.4) sowie dem Nachweis einer wirkstabilen Korrosionsschutzlegie-
rung bei verzinkten Bauteilen und der Begleitung durch eine fachkundige bodenkundliche
Baubegleitung sind durch geeignete Auflagen in der Baugenehmigung / Bauleitverfahren
festzusetzen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die vorgesehene Ausweisung eines Sondergebietes zur Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage treten im Hinblick auf den Bau, die Anlage und den Betrieb un-
terschiedliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auf.
Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die abiotischen und biotischen Schutzgiiter sowie
das Landschaftsbild zeigt die folgende Tabelle auf.

10
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Schutzgut Erheblichkeit der anlage-, bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen
Boden gering
Wasser gering
Klima / Luft mittel
Arten und Lebensraume gering

Mensch (Erholung)

gering — mittel *

Mensch (Ldrmimmissionen / Ver-
kehrslarm

gering

Landschaft

mittel

Kultur- und Sachgiiter

nicht betroffen

* Je nach Geisteshaltung des Betrachters

Die Kriterien zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes in
der Veroffentlichung ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflichen-Photo-
voltaikanlagen“ des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr
(Stand 10.12.2021) wurden eingehalten. Ein Ausgleich ist daher nicht notwendig.
Durch die Standortwahl und die geplanten Begriinungsmalnahmen ist die Landschafts-
einbindung der geplanten Freiflaichen-Photovoltaikanlage langfristig ausreichend gesi-

chert.
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zustdndigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde

Flirstenstein

L] Flachennutzungsplan ] mit Landschaftsplan

Bebauungsplan ,,SO Solar Unterpolling”, Fl.-Nr. 4435/1, Gmkg. Furstenstein

mit Griinordnungsplan

[] Sonstige Satzung:

Frist fir die Stellungnahme bis 10.02.2026
[ Frist: 1 Monat

2. Trager offentlicher Belange

Landratsamt Passau, Sachgebiet 53 — Wasserrecht, Domplatz 11, 94032 Passau, 0851/397-5381
/Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.)

2.1 [0 Keine AuRerung und

2.2 Keine Bedenken- Altlasten

Keine Altlasten im betroffenen Bereich It. ABuDIS bekannt.

2.3 [ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen

2.4 [ Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahme, die den o. g. Plan beriihren kénnen

2.5 [J Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht Glberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

] Einwendungen

[J Rechtsgrundlagen




[0 Méglichkeit der Uberwindung (z. B. Ausnahme oder Befreiung)

2.6 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen sind gréfSere Erdmassenbewegungen sowie
Verdnderungen der Oberflichenformen zu vermeiden (StM| Schreiben zu
Freifldchenphotovoltaikanlagen vom 19.11.2009 Az: 11B5-4112.79-037/09 (StMl, 2009)).

Im Falle von Aufschiittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten.

Auf Landwirtschafts- und sonstigen Fldchen im Aufsenbereich werden Photovoltaikmodule in der
Regel mittels verzinkter Stahlprofile im Boden verankert. Hierzu wére § 5 BBodSchV zu beachten
(mégliche Zusatzbelastung durch verzinkte Stahlprofile).

Auf die Verpflichtung nach § 7 BBodSchG wird hingewiesen.

Es wird auf die Vorgaben der LABO-Arbeitshilfe ,,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb
und Riickbau von Freifldchenanlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie” - LABO-Projekt B 5.22:
Erarbeitung einer Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von
Freifldchenanlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie” vom 28.02.2023 verwiesen.

Landratsamt Passau, 21.01.2026
Ort, Datum Hagel




Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
( § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch )

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Thnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Zusténdigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde
den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

An das
Sachgebiet 61

im Hause

1. Gemeinde

Eging am See

I:I 1.1 Flachennutzungsplan |:| mit Landschaftsplan

|X| 1.2. Bebauungsplan
Bplan fiir das Gebiet SO Solarpark Unterpolling
I:I mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfes |:| ja |:| nein

I:‘ 1.3. ErlaB einer Satzung nach §34 Abs. 4 BauGB

I:' 1.4. ErlaB einer Satzung nach §35 Abs. 6 BauGB

[ ]1.5. Frist fiir die Stellungnahme  ( § 4 BauGB)

I:' Frist: 1 Monat ( § 2 Abs. 4 BauGB-MaflnahmenG )

2. Triger offentlicher Belange

2.1 Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange ( mit Anschrift und Tel. Nr. )

Technischer Umweltschutz

Hr. Freiherr von Oelsen

Landratsamt Passau

Domplatz 11

94032 Passau Tel. Nr. 0851/397-5322

Email: robin.vonoelsen@landkreis-passau.de
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2.2

I:' Keine AuBerung

23
|:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

I:' Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

|X| Rechtsgrundlagen

§ 50 BImSchG, § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB, LEP B XIII Zi. 2 und 3

I:I Maglichkeiten der Uberwindung ( z.B. Ausnahmen, Befreiungen )

2.5

|X| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Sachkomplex Larmschutz und Luftreinhaltung (i.V. mit Nr. 2.4)

Durch den Solarpark kénnen Immissionen in Form von Licht und Larm entstehen.

Durch den ausreichenden Abstand ist nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Larm zu rechnen.

Eine Blendwirkung ist durch den Abstand von {iber 100m nicht zu erwarten.

Von Seiten des technischen Umweltschutzes bestehen keine Bedenken.

Passau, den 09.02.2026

von Oelsen,
Umweltschutzingenieur
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Deggendorf
WWA Deggendorf - Postfach 20 61 - 94460 Deggendorf
Gemeinde Furstenstein
Vilshofener Strale 9
94538 Furstenstein
lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (991) 2504 189 Datum
15.01.2026 4-4622-PA-121-1452/2026  Harald Slesiona 16.02.2026

Aufstellung des Bebauungsplanes SO "Solarpark Unterpolling" durch die Gemeinde
94538 Furstenstein;

Anderung des Flachennutzungsplans mittels Deckblatt Nr. 17

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Planung nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Bodenschutz:

Bei einer Festsetzung eines lichten Reihenabstandes zwischen den Modultischen
von mind. 5,00 m, wie auf S. 8 des Bebauungsplanes sowie in den Schnitten der
PV-Module auf dem Lageplan M 1:1000 angegeben, gehen wir aus bodenschutz-
fachlicher sich davon aus, dass eine ausreichend vor Erosionen und Oberflachenab-
flissen schutzende Vegetationsdecke gewahrleistet wird. Die folgenden boden-
schutzfachlichen Ausfiihrungen gelten unter der Voraussetzung der Einhaltung die-
ses Mindestabstandes von 5 m.

Die gesamte Flache ist aufgrund der vorliegenden Substrate sehr verdichtungsemp-
findlich. Von einem erheblichen Verlust an Wasserrlckhaltevermégen und einem
Anstieg der Oberflachenabflisse ist bei unsachgemaem Bodenschutz im Rahmen
der Baumalinahme zu rechen.

Mit Verweis auf § 4, Abs. 5 BBodSchV ist die Durchfihrung einer Bodenkundlichen
Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet

Detterstralle 20 +49 991 2504-0 poststelle@wwa-deg.bayern.de
94469 Deggendorf +49 991 2504-200 www.wwa-deg.bayern.de




-2-

Baubegleitung nach DIN 19639 mit Dokumentation gegeniber der unteren Bodenschutzbe-
hérde der zum Bodenschutz getroffenen Mallnahmen wahrend der Bauphase durch ein dazu
befahigtes Buro/Bodenkundlichen Baubegleiter bodenschutzfachlich erforderlich (Anforde-
rung: Zertifizierung durch Bundesverband Boden oder vergleichbaren Nachweis oder Refe-
renzen).”

Fur Grindung und oberirdische Befestigungen ist die Verwendung von wirkstabilen Zink-

Magnesium-Aluminium-Korrosionsschutzlegierungen zu fordern da ansonsten uber die ge-
samte Nutzungsdauer von einer Zinkanreicherung im Boden oberhalb des Vorsorgewertes
nach BBodSchV. auszugehen ist. Damit ware auch ein Wertverlust der Flache verbunden.

Grundsatzlich sind die bodenschutzfachlichen Vorgaben an Modulabstande. Modulhéhen
usw. des LABO Leitfaden

.,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Rulickbau von Freiflachenanlagen fiir
Photovoltaik und Solarthermie*

sowie die Hinweise auf der:

» Themenplattform flir das Planen und Genehmigen von Freiflichen-Photovoltaikanlagen*
unter: https://www.energieatlas.bayern.de/thema_sonne/photovoltaik/bodenschutz

des Bayerischen Wirtschaftsministeriums zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen

Mocker


https://www.energieatlas.bayern.de/thema_sonne/photovoltaik/bodenschutz

BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Gemeinde Firstenstein
Vilshofener StraRRe 9
94538 Fiirstenstein

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
15.01.2026 P-2026-270-1_S2 03.02.2026

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Fiirstenstein, Lkr. Passau: Bebauungsplan ,,SO Solarpark Unterpolling und
Anderung des Flichennutzungsplanes mittels Deckblatt Nr. 17

Zustindiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Ralph Hempelmann

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie

folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der
Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde)

ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmailer der

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege Tel.:089/2114-178 von 8 bis 12 Uhr
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Minchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Minchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM


http://www.blfd.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..

Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des
Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch

Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Mallnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g.
Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem BLfD zu melden.
Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu lGbergeben (Art.

9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GrilRen

Dr. Jochen Haberstroh

Seite 2
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Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhandig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..
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Amt flr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten

Passau
AELF-PA « InnstraBe 71 « 94036 Passau
E_Ma” Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
. . . 15.01.2026
Gemeinde Furstenstein
Harald Bauer Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

; AELF-PA-L2.2-4612-8-21-2
Vilshofener Str. 9

94538 Firstenstein Name

Matthias Hillmeier

Telefon
0851 9593-4446

Passau, 29.01.2026

Aufstellung des Bebauungsplanes SO "Solarpark Unterpolling"” durch
die Gemeinde 94538 Furstenstein
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Passau nimmt zum
0.9. Verfahren wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft:
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die ge-
plante Aufstellung des Bebauungsplans SO ,Solarpark Unterpolling®.

Bereich Forsten:
Aus forstwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die ge-
plante Aufstellung des Bebauungsplans SO ,Solarpark Unterpolling®.

Mit freundlichen GriiBen

gez. Matthias Hillmeier

Seite 1 von 1

InnstraBe 71 Telefon 0851 9593-30 poststelle@aelf-pa.bayern.de
94036 Passau Telefax 0851 9593-4424 www.aelf-pa.bayern.de




bRt g

Regierung von Niederbayern

Regierung von Niederbayern - Postfach - 84023 Landshut

E-Mail

Gemeinde Flrstenstein
Vilshofener StraBBe 9
94538 Fiirstenstein

Ihr Zeichen Unser Zeichen (bitte angeben) Telefon

Ihre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter E-Mail Landshut,
RNB-24-8314.1.6-10-44-3 +49 871 808 - 1341 29.01.2026

15.01.2026 Sabine Hartmann Sabine.Hartmann@reg-nb.bayern.de

Gemeinde Furstenstein, Landkreis Passau
Aufstellung des Bebauungsplanes "Solarpark Unterpolling”
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Furstenstein plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark
Unterpolling®, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer
Photovoltaikanlage mit einem Geltungsbereich von ca. 2,6 ha zu schaffen. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 17 erfolgt im Parallelverfahren. Die hdhere
Landesplanungsbehdrde bei der Regierung von Niederbayern nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach
sich ziehen, sowie Grundséatze der Raumordnung (G), die zu beriicksichtigen sind:

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen TeilrAumen verstarkt zu erschlieBen und zu
nutzen (Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 6.2.1 Z).

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP 6.2.3 G).

Nach dem Regionalplan Donau-Wald soll die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von
Freiraum flr bauliche Nutzungen, Infrastrukturanlagen oder den Rohstoffabbau vorrangig in
Bereichen erfolgen, die keine besonderen Funktionen fir den Naturhaushalt oder die
landschaftsgebundene Erholung haben (vgl. Regionalplan Donau-Wald RP 12 B | 1.4 G).

Hauptgebéaude Regierungsplatz 540 84028 Landshut Telefon E-Mail Bitte vereinbaren Sie fiir
P « . Besuche vorab einen
Amtergebaude GestutstraBe 10 84028 Landshut +49 871 808-01 poststelle@reg-nb.bayern.de Termin

Miinchner Tor Innere Miinchener StraBe 2 84028 Landshut Telefax Internet )
SiemensstraBe  SiemensstraBe 20 84030 Landshut +49 871 808-1002 www.regierung.niederbayern.bayern.de

Offentliche Verkehrsmittel
zum Hauptgeb&ude ® 2,3,5,6,7,14 (Haltestelle Regierungsplatz / MaximilianstraBe) zum Miinchner Tor ® 1,7,10 (Haltestelle Gratzberg / Grieserwiese)
zum Amtergebaude ® 3, 5,6,7,14 (Haltestelle Amtsgericht / Hauptfriedhof) zur SiemensstraBe  ® 2 (Haltestelle SiemensstraBe / IndustriestraBe)



Nach RP Donau-Wald B Il 1.3 (G) sollen Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben mdglichst
schonend in die Landschaft eingebunden werden.

Bewertung der Planung:

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien dienen dem Umbau der
bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Das
geplante Vorhaben leistet hierzu grundséatzlich einen entsprechenden Beitrag und entspricht
damit dem Ziel 6.2.1 des LEP.

Nach dem Grundsatz 6.2.3 des Landesentwicklungsprogrammes sollen Freiflachen-
Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten errichtet werden. Hierzu
z&hlen u.a. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen oder Konversionsflachen. Eine
Vorbelastung im Sinne von LEP 6.2.3 ist nicht vorhanden, sodass dem Grundsatz 6.2.3 nicht
entsprochen wird.

Gemal Planungsunterlagen ist die Ortsstral3e im Siden ein Teil des Fernwanderweges ,Via
Nova“ und im Nordwesten befindet sich ein Waldkindergarten. GemafR Regionalplan Donau-
Wald (RP 12 B | 1.4 G) sollen Freirdume, die eine besondere Funktion fir den Naturhaushalt
oder fur die landschaftsgebundene Erholung aufweisen, geschitzt werden. Das Plangebiet
selbst wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Daher ist davon auszugehen, dass
dem Plangebiet selbst keine besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt oder die
landschaftsgebundene Erholung zukommt. Durch die geplanten EingrinungsmaBnahmen
kann die Sichtbarkeit reduziert werden. Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
minimieren, sind die grinordnerischen MafBnahmen (Eingrinung) mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen (vgl. RP 12 B I1 1.3 G).

Zusammenfassung: )

Insgesamt dirfte sich die anthropogene Uberpragung des Landschaftsbildes aufgrund der
vorhandenen Topografie und den vorgesehenen EingriinungsmafBnahmen in Grenzen halten,
sodass Erfordernisse der Raumordnung der Planung daher in Summe nicht entgegenhalten
werden.

Mit freundlichen GriiBen

gez. Hartmann



